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1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul R.L.U.

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementdri, la nivelul unitatii administrativ teritoriale, avand menirea de a
realiza aplicarea principiilor directoare In materia urbanismului, a conduce la
dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in
interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in
acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum
si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor

(3) Prescriptiile cuprinse In PUG sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul comunei Cungrea.

(4) De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea
etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.G.-ului.

(5) Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

(6) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si
dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectareainteresului general al
tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism al comunei Cungrea constituie legea locala si
instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in domeniul
urbanismului si constructiilor, pe teritoriul administrativ al comunei.

(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se
aplica pe teritoriul administrativ al Comunei Cungrea, atat pentru suprafetele de
intravilan cat si pentru cele din extravilanul Comunei Cungrea.

(3) Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea certificatelor de
urbanism.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea cadrului legal
aplicabil care stabilestecerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor. De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fata de vestigiile arheologice.

(5) Pentru investitiile caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate, sau care nu
se incadreaza In reglementdrile aprobate, respectiv pentru investitiile pe terenuri
care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care
fac parte, prin geometri neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei
si unde este necesara modificarea limitelor parcelelor respective, administratia
publica local3, In mod justificat, poate solicita prin certificatul de urbanism,
elaborarea PUZ sau PUD.

1.2.1 Corelari cu alte documentatii
(1) Prezentul regulament constituie instrumentul de lucru pentru autoritatile locale si
pentru specialistii in domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul
administrativ al comunei Cungrea.
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(2) Planul Urbanistic General al Comunei Cungrea preia prevederile sectiunilor
aprobate ale Planului de Amenajare a Teritoriului National si ale Planurilor/
Strategiilor elaborate la nivelul Teritoriului Judetului Olt.

1.2.2 Conditii de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

(2) Prezentul regulament este unul local si are un caracter obligatoriu. Prevederile
sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in
care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale si a altor studii special, conform legislatiei in vigoare.

1.2.3 Situatii speciale si derogari de la prevederile regulamentului

(1) Prin situatii speciale se inteleg:

e Parcelarile sau reparcelarile (dezmembrari si eventual recomasari in urma

carora rezulta minim patru loturi destinate construirii);

e Instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare pana la
intocmirea si aprobarea de planuri urbanistice zonale sau indeplinirea altor
conditii speciale (ex.: zone cu parcelar de tip agricol, zone cu potential de risc,
zonele rezervate modernizarii retelei de circulaie rutiera majord, zone

destinate conversiilor functionale)

e Insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact

semnificativ asupra circulatiei, asupra mediului etc.)
e Operatiunile urbanistice importante.

(2) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,

regim de construire, inalfime maxima admis3, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT.

(3) Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in baza
unor planuri urbanistice zonale, in urmatoarele situatii:

e Obiective cu destinatii semnificative oportune pentru Comuna Cungrea si aria
sa de influentd sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in

configuratia locala sau generala.

e Dimensiuni sau forme ale parcelei din vatra veche a localitatii, care nu se

inscriu in prevederile prezentului regulament;
o Conditii dificile de fundare;
e Alte cazuri prevazute in acte normative in vigoare;
(4) Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt
urmatoarele:

e Modificarea altor prevederi stipulate in PUG (privind func{iunile admise,
regimul de construire, indl{imea maxima admisd, POT, CUT retragerea
cladirilor fatda de aliniament etc.) este posibila doarpe baza unor Planuri

Urbanistice Zonale elaborate si avizate conform legii;

e Modificarea RLU aprobat se face numai in conditiile in care reglementarile
propuse nu contravin Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si a

Regulamentului General de Urbanism.

e Modificarea RLU se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale avizate si

aprobate potrivit legislatiei In vigoare.

e Modificarea RLU in ansamblu se face prin actualizarea/refacerea Planului

Urbanistic General si a Regulamentului Local aferent.
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1.2.4 Autorizarea constructiilor

(1) Autorizarea directa a executarii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan
al localitatilor se va face de catre Autoritatile administratiei publice locale potrivit
competentelor stabilite de Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicata in 1997),
de Legea Administratiei Publice Locale nr. 215/2001 (republicitd cu modificari
ulterioare).

(2) Autorizarea directa constd in emiterea Certificatului de Urbanism si a autorizatiei
de construire in temeiul si cu respectarea prevederilor continute in articolele
Regulamentului local de urbanism si a anexelor care il insotesc impreuna cu
plansele aferente prezentei documentatii.

(3) Autorizarea directa se face pentru o parcela care respecta conditiile de
construibilitate impuse prin prezentul Regulament Local de Urbanism;

(4) Pentru parcelele care nu respecta conditiile de construibilitate impuse prin
prezentul Regulament Local de Urbanism autorizarea se va efectua pe baza de
P.U.Z. sau de P.U.D,, functie de programul propus, corelat cu legislatia in vigoare.

1.3 Bazalegala a elaborarii

(1) La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUG, sta Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificarile ulterioare,
precum si Ghidul de elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu actualizari ulterioare.

(2) De asemenea, la baza elaborarii prezentei documentatii stau reglementarile
enumerate in ANEXA 3 la prezentul regulament.

H DISPOZITII GENERALE
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2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1 Terenuri si zone cu regim special

2.1.1 Generalitati

(1) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate
de utilitati publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice,
zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care
se preconizeaza operatiuni urbanistice (regenerare, restructurare, renovare,
revitalizare, reabilitare etc.).

(2) Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, istoricd, ambientald sau
memoriald, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea
nu afecteaza valoarea identificata.

(3) Necesitatea extinderii localitatii a condus la includerea in intravilan a unor
suprafete de teren destinate anterior activitatilor agricole, din teritoriul
administrativ al acesteia.

(4) Privind construibilitatea terenurilor din extravilan sunt utilizari permise cu
conditii:

o Retele tehnico-edilitare amplasate potrivit documentatiilor de amenajarea
teritoriului si studiilor de specialitate;

e Constructiile care prin caracterul lor nu pot fi incluse in intravilan (sedii de
ferma, ferme de animale, constructii generatoare de riscuri tehnologice etc;).

2.1.2 Terenuri agricole

(1) Se va evita amplasarea constructiilor pe terenurile agricole:

Incadrate in clasa | sill de calitate,

Amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare,

Plantate cu vii si livezi

Destinate pajistilor

(2) Executia de lucrari pe terenurile din categoriile sus-mentionate se poate numai in
cazurile espres admise potrivit reglementarilor legale in vigoare cu acordul
Ministerului Agriculturii sau a organismului descentralizat al acestuia in teritoriu
(Directia agricold) dupa caz, potrivit competentelor legale. Autorizarea executarii
constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

(3) De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul
Local, pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

o Completarea zonei centrale, avand prioritate institutiile publice si serviciile de
interes general;
e Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

(4) Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora se face in ansambluri compacte, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

(5) Amplasarea constructiilor de tip solare pentru legume si/sau flori se va face
obligatoriu respectand retragerea minima de 2,00 m fatd de limitele de
proprietate
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(6) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii. Pe terenurile care au fost
rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv.

(7) Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor
inscrise ca atare in registrul agricol fara recuperarea anticipata din terenuri
neproductive/ neagricole, potrivit legiil.

(8) Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul comunei se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii.

2.1.3 Suprafete impadurite

(1) Fondul forestier este constituit din paduri, terenuri impadurite, care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si
terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura
dreptului de proprietate.

(2) Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o
suprafatd mai mare de 0,25 ha si care indeplinesc conditii de densitate si marime a
arborilor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisi. In mod exceptional sunt permise cantoane silvice,
drumuri si cdi ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc conform Codului Silvic.

(4) Conform Codului Silvic, este interzisa includerea padurilor in intravilan.
Astfel, intravilanul propus prin prezentul P.U.G. nu se extinde pe suprafetele
impadurile aflate pe UAT Cungrea.

2.1.4 Resursele subsolului

(1) Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: carbunii,
minereurile feroase, neferoase, de aluminiu si roci aluminifere, de metale nobile,
radioactive, de pamanturi rare si disperse, sarurile haloide, substantele utile
nemetalifere, rocile utile, pietrele prefioase si semipretioase, turba, namolurile si
turbele terapeutice, rocile bituminoase, gazele necombustibile, apele geotermale,
gazele care le insotesc, apele minerale naturale (gazoase si plate), apele minerale
terapeutice, precum si produsul rezidual minier din haldele si iazurile de
decantare.

(2) Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunica de catre Agentia
Nationald pentru Resurse Minerale Consiliului local, potrivit prevederilor legale.

(3) Efectuarea de activitati miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente
culturale, religioase, rezervatii naturale, zonele de protectie sanitara si
perimetrele de protectie hidrogeologica ale surselor de alimentare cu apa, precum
si instituirea dreptului de servitute pentru activitati miniere pe astfel de terenuri
sunt interzise.

2.1.5 Resurse de apa 2

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri,
lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

1 Potrivit art.5 din OUG nr.34/2013,cu modificdrile si completdrile ulterioare
2Conform Legii apelor 107/2006 si HG 930/2005, cu modificdrile si completdrile
ulterioare
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(2) Autorizarea executarii lucrdrilor prevazute la alineatul precedent este permisa
numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarirea apelor si cu
asigurarea masurilor de apdarare a constructiilor respective impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane,
de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Latimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de ap3, digurilor, canalelor si a
altor lucrari hidrotehnice este prevazuta in Anexa 2 la Legea Apelor.

2.1.6 Zone cu valoare peisagistica

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri,
raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza
valoarea peisajului este interzisa.

(2) Pe teritoriul comunei Cungrea a fost identificat un sit de importantd comunitara
(ROSCI0225 Seaca - Optasani).

(3) Respectarea planurilor de management si a regulamentelor, este obligatorie
pentru administratorii ariilor naturale protejate, pentru autoritatile care
reglementeaza activitati pe teritoriul ariilor naturale protejate, precum si pentru
persoanele fizice si juridice care detin sau care administreaza terenuri si alte
bunuri si/sau care desfasoara activitati in perimetrul si in vecinatatea ariei
naturale protejate.

(4) Orice interventie in aria sitului natural ROSCI0225 Seaca - Optasani, este
conditionata de avizul favorabil al custodelui rezervatiei, cu respectarea planului
de management aprobat, potrivit alineatului anterior.

2.1.7 Zone protejate (monumente istorice, situri arheologice si zone de
protectie ale acestora)

(1) In conformitate cu Lista Monumentelor Istorice din Romania 2015 (Anexa la
ordinul ministrului culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2 314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata si cu Lista monumentelor istorice disparute,
cu modificarile ulterioare din 24.12.2015, publicdtd in Monitorul Oficial, Partea I
nr. 113 bis din 15.02.2016) pe teritoriul comunei Cungrea din judetul Olt se afla
inscrise urmatoarele monumente istorice de importanta locala:

Biserica ”Sf. Nicolae” (sat Cungrea, comuna Cungrea)

Cod LMI: OT-II-m-B-08855

Biserica de lemn ”Cuvioasa Paraschiva” (sat Ibanesti, comuna Cungrea)
Cod LMI: OT-II-m-B-08928

Biserica ”Sf. Impérati” (sat Otestii de Jos, comuna Cungrea)

Cod LMI: OT-II-m-B-08979

Biserica "Adormirea Maicii Domnului” (sat Oltestii de Sus, comuna
Cungrea)

Cod LMI: OT-II-m-B-20153

Biserica "Adormirea Maicii Domnului” (sat Oltestii de Sus, comuna
Cungrea)

Cod LMI: OT-1I-m-B-20154

Biserica de lemn ”"Adormirea Maicii Domnului” (sat Spataru, comuna
Cungrea)

Cod LMI: OT-II-m-B-09030
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(2) Se constata ca in L.M.I. 2015, pe teritoriul comunei Cungrea, sat Otestii de Sus,
Biserica "Adormirea Maicii Domnului” a fost inregistrata de doua ori, la pozitiile
604 si 605. In aceste conditii, este sugerati "indreptarea de eroare materiala",
care se va transmite la DJC Olt. In prealabil, se va sesiza Sectia Monumente
[storice si Peisaje Culturale din cadrul INP.

(3) Conform Repertoriului Arheologic National, pe teritoriul comunei Cungrea nu se
afla inscrise vestigii arheologice.

(4) Conform Studiului istoric general elaborat de arh. Doina Bubulete, au fost
identificate cinci biserici, situate 1n satele Cungrea, Ibanesti, Otestii de Jos,
Otestii de Sus si Spataru, pentru care se propune luarea in considerare a
protejdrii reglementate prin delimitarea unor zone de protectie fata de
imobilele aferente.

Biserica "Sf. Nicolae'- situati in satul Cungrea. Ea dateaza din
anul 1883.

\ ‘ ) L y
Biserica de lemn "Cuvioasa Paraschiva"- situati in satul
Ibanesti. Aceasta dateaza din anul 1785.
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Biserica "Sf. Imparati”- situata in satul Otestii de Jos. Ea dateaza
din anul 1838.

|
SIS W CP j ‘
Biserica "Adormirea Maicii Domnului”- situata in satul Otestii
de Sus. Dateazi din anii 1802 - 1810, addugat pridvor in
1902.
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Biserica de lemn "Adormirea Maicii Domnului"- situat in satul
Spataru. Dateaza din anul 1900.

(5) Conform Studiu arheologic teoretic elaborat de dr. Andrei Magureanu, in
perimetrul administrativ al comunei Cungrea, nu au fost identificate situri
arheologice.

(6) Nu se propun obiective noi spre clasare in LMI sau RAN.

Reguli generale de construire in zona monumentelor istorice clasate, de care se

va tine cont la emiterea viitoarelor autorizatii de construire

(7) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor sus-mentionate( inclusiv
pentru zonele lor de protectie) se elibereazd numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare. Restrictia include si amenajarea spatiului
public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul pavaje,
mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

(8) Prin exceptie, nu este necesara emiterea autorizatiei de constructie in cazul
executiei, la constructiile sus-mentionate, in cazul lucrarilor de investigare,
certcetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor artistice ale
constructiilor, care se executa in baza avizului Ministerului Culturii (sau D]C Olt
dupa caz).

(9) Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice
cuprinse la categoria: IS2m.

Reguli generale de construire in toate satele componente, de care se va tine

cont la emiterea viitoarelor autorizatii de construire

(10) In scopul protejarii patrimoniului natural si construit, la emiterea Certificatului
de urbanism, la rubrica Regim tehnic, se va mentiona consultarea ghidului “Ghid
de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural : ZONA
CAMPIA OLTENIEI"3.

3 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural : ZONA CAMPIA
OLTENIEI- Bucuresti : Ozalid, 2020

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.

-

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULAMENT
LOCAL DE
URBANISM



(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)
(19)

Pentru orice interventie efectuata la nivelul subsolului, asupra oricaror edificii
de cult construite anterior anului 1900 si al spatiului din jurul acestora,
cuprinse in limita administrativ teritorialda a comunei Cungrea, , se vor efectua
obligatoriu cercetari arheologice de catre un arheolog atestat de Ministerul
Culturii.

Atat in zonele de intravilan cat si in cele din extravilan, persoanele fizice
care au descoperit arheologice Intamplatoare sunt obligate sa le predea, in
termen de 72 de ore de la descoperire, primarului unitatii administrativ-
teritoriale in a carei raza a fost ficuta descoperirea*.

Primarul este obligat sa instiinteze despre bunurile descoperite, in termen de
72 de ore, directia judeteana pentru cultura si patrimoniul cultural national,
luand totodata masuri de paza si de conservare a acestorab.

Primarul este obligat sa predea bunurile astfel descoperite, in termen de 10 zile,
directiei judetene pentru cultura si patrimoniul cultural nationale..

Datorita semnalarii prezentei de marturii arheologice pe teritoriul comunelor
invecinate, ale caror piese au intrat in colectiile Muzeului Judetean Olt, pentru
teritoriul comunei, atunci cand urmeaza a se efectua un PUZ, este necesar avizul
Directiei Judetene de Cultura Olt, emis cu conditia efectuarii unui diagnostic
arheologic, intruziv sau perieghetic, dupa caz, efectuat de catre un arheolog
atestat de Ministerul Culturii. in cazul in care, in urma diagnosticului sunt
identificate complexe arheologice: ziduri, morminte, locuinte, gropi, etc. (orice
interventie antropica de interes arheologic), obtinerea avizului din partea
Directiei Judetene pentru Cultura trebuie conditionata de efectuarea cercetarii
arheologice preventive, in vederea descarcarii de sarcina arheologic3,
coordonate de un arheolog expert sau specialist atestat de Ministerul Culturii.
Orice modificari in structura geologica a zonelor susceptibile de patrimoniu
arheologic (alunecari de teren, inundatii, cutremure etc.) sau interventii
neautorizate pe suprafata zonelor cu patrimoniu arheologic reperat sau in zona
lor de protectie, trebuie anuntate imediat la Directia Judeteana pentru Cultura si
tuturor autoritatilor cu competente in domeniul protejarii patrimoniului,
conform legislatiei in vigoare.Evitarea oricaror extinderi construite in lungul
arterelor majore de circulatie sau prin crearea de ramificari rutiere minore
tentaculare, greu accesibile si creatoare de risipiri sau rasfirari ale structurii
intravilanelor constituite.

Conservarea tipologiei parcelarului, promovarea ocuparii moderate a
terenurilor (POT maxim 30-35%), a unor tipologii de organizare a gospodariilor
individuale tindnd cont de modelele unor gospodarii traditionale existente, dar
si de exigentele unui confort modern, conservand raportul spatial construit-
liber din frontul stradal si promovarea, in cazul inlocuirii fondului existent, a
amplasarii constructiilor principale (casa de locuit) catre strada, pe cat posibil
in aliniere cu frontul dominant.

Conservarea structurii functionale a asezarilor

Evitarea densificarilor nejustficate, indeosebi pe parcelele inguste.

1
2
3

4 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
5 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
6 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
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(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(31)

Stabilirea unui regim maxim de indl{ime de P-P+1E (maximum 7 m la cornisa)
in arealele existente, a volumetriilor simple, acordate cu arhitectura tradiionala
(se va promova arhitectura casei pe lot, dreptunghiulare sau in forma de L,
desfasurata in lungul parcelei, cu latura scurta catre strada si cu
terasele/pridvoarele/foisoarele pozitionate pe una din laturile libere ale casei);
constructiile vor fi dispuse, pe cat posibil, cu axul principal perpendicular pe cel
al strazii si cu orientari favorabile fata de vecinatati si fata de punctele
cardinale; dispunerea anexelor gospodaresti se va putea realiza izolat sau
atasat, in continuarea locuintelor.

In cazul amplasamentelor propuse pe terenuri denivelate se recomanda
asezarea pe pante a constructiilor si amenajarilor cu conditia studierii atente a
tipului, dimensiunilor si modului de pozitionare a volumelor in raport cu
terenul, pentru a nu afecta valorile contextului.

Evitarea amplasarii de constructii mari in zonele de intrare ale satelor (ariile
imaginilor de contact) sau in conurile de vizibilitate ale unor obiective cu
valoare culturald, simbolica, reprezentativa (bisericile de sat, conacele).
Promovarea utilizarii unor materiale de construire specifice, dar durabile
(caramida, piatra, lemn, {igla ceramica, tabla simpla), concomitent cu
recomandarea adoptarii modelelor traditionale de acoperiri in patru ape
(eventual doua si fronton) a constructiilor noi.

Promovarea cromaticii traditionale a cladirilor (albul de var, eventual cu
pigment albastru la pereti, galbui, ocru deschis), albastru, maro si gri la
tamplarii, timpane, dar si alte variante cromatice cu utilizarea nuantelor
naturale (galben deschis, ocru, maro, bej).

Promovarea realizarii unor imprejumuiri transparente sau semi-transparente,
din lemn sau metal, la fronturile spre strazi, fara socluri sau cu socluri din piatra
naturala ori beton (max. 30-50 cm inaltime), Ingloband, dupa caz, fantani sau
alte elemente simbolice.

Restrictionarea folosirii materialelor nespecifice pentru invelitori (azbociment,
tabla cutata sau ondulata tip Lindab) si/sau a introducerii de lucarne si
tabachere, mai ales a celor supra-dimensionate.

Promovarea tratdrii permeabila a suprafetelor de calcare din curti si gradini
aferente tuturor tipurilor de gospodarii, cu materiale naturale (piatra); se vor
evita amenajari cu dale de ciment sau pavele din beton colorat.

Reamenajarea spatiilor publice din preajma principalelor dotari pentru
cresterea reprezentativitatii acestora; se recomanda realizarea unor mici zone
in incinte sau la nivelul accesului din strada, cu materiale traditionale si
tehnologii locale (pietris, nisip, dale Tnierbate), evitind amenajarile excesiv
mineralizate cu pavele din beton colorat, placi de ciment, asfalt; se mai pot
adauga profile vegetale de inaltime medie, cu vegetatie autohtona, la marginea
carosabilului (scoald, dispensar, farmacie, centru social, etc.).

Realizarea pe cat posibil a unor spatii verzi publice si impunerea amenajarii lor
cu mobilier specific si cu dotari de toate tipurile necesare, realizate din
materiale naturale; se vor evita materialele plastice, mai ales cele colorate
strident, chiar si la locurile de joacd pentru copii; se vor incuraja amenajari
vegetale cu copaci si peluze cu iarba si/sau flori, plante locale.

Prevederea unui iluminat public discret si unitar, in centru si pe strazile
principale si semnalizarea corespunzatoare (inclusiv luminoasa) a tuturor
dotarilor comunale, drumurilor principale si a intersectiilor complexe.
Protejarea perspectivelor vizuale directe, ascendente si descendente ale
nucleelor construite, dinspre zonele accesibile (zone de vale sau creste
deluroase accesibile, trasee rutiere, trasee de cicloturism) prin interzicerea
interpunerii unor obiective voluminoase de interes industrial, agricol sau de
servicii sau a unor plantatii suplimentare inalte, nespecifice.
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(32) Amenajarea zonelor de reculegere, pomenire, pelerinaj, accesuri, precum si a
spatiilor din incintele bisericilor si cimitirelor.

(33) Interzicere eventualei construiri a unor centre socio-culturale cu caracter
ecumenic supradimensionate, sau a unor constructii voluminoase sau inalte
(ex.: clopotnite iesite din scard), in vecindtatea imediata a bisericilor, pentru a
evita densificari generatoare de disconfort si co-vizibilitati dezavantajoase.

(34) Reglementarea organizarii cimitirelor, respectiv a zonelor de inhumare din
apropierea bisericilor pentru asigurarea protectiei sanitare si constructive a
acestora.

(35) Pastrarea constructiilor cu specific rural, iar in cazul reabilitarii, se accepta
numai solutii care respect intocmai recomandarile cu privire la elementele
constructive specifice zonei, precum si legislatia in constructii actualizata. In
cazul extinderilor, se vor autoriza doar solutiile care nu provoaca densificari si
modificiri spatial-configurative majore ale parcelei. In cazul insertiilor de
constructii noi in perimetrul vetrei, se va permite doar relizarea unor volumetrii
in concordanta cu patrimonial existent, relationate pe inaltime cu constructiile
din zona, si ce utilizeaza doar materiale specific traditionale.

Reguli generale de construire in zonele de protectie a monumentelor si in zonele

construite protejate ( altle decit GOSPODARIILE CE CONTIN CONSTRUCTII CU

VALOARE TRADITIONALA SPECIFICA ZONEI ), de care se va tine cont la emiterea

viitoarelor autorizatii de construire

(36) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiinfare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a
monumentelor si/sau in zonele construite protejate se elibereaza numai pe
baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu celelalte avize,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare. Restrictia include si amenajarea
spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul
pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

(37) In zonele de protectie a monumentelor si/sau in zonele construite protejate,
amplasate 1n extravilan, sunt permise interventii doar pe baza de PUZ, care se
va elabora si aviza In conformitate cu legistatia in vigoare, si care va fi insotit de
un Studiu peisagistic care sa aiba ca scop protejarea si potentarea valorilor
peisagere, precum si de punere in valoare a monumetului istoric clasat.

(38) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor
asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura originara a cladirii. Prin
exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente in pozitii invizibile din
circulatia publica.

(39) Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice care nu fac parte din arhitectura originala, pe fatadele principale. Acest
tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de
elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie.
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(40) Se interzice folosirea la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si
culori ce Imprumuta trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care
apartine comuna, excluderea modelelor de tip ,cabana de munte”, a celor
supradimensionate sau cu volumetrii zbuciumate, a frontoanelor informe, a
tamplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor
rotunjite sau cu taieturi oblice aleatorii, a construirii de verande improvizate, a
realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta sau alte finisaje naturale,
a utilizarii combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, In culori
stridente - galben, portocaliu, ciclamen, rosu, - sau prea inchise - visiniu -, a
amplasarii unor garduri masive si opace din tabla ornamentatd, din diferite
placi prefabricate din beton sau din alte materiale ce imita piatra, lemnul etc.;

(41) Paleta de culori intense interzise (regula nu se refera la picturile exterioare
speficifice bisericilor):

(42) Pentru finisaje exterioare de suprafata se vor utiliza culori traditionale si nu se
vor utiliza accente de culoare in pondere mai mare de 15% din suprafata
fiecarei fatade (regula nu se refera la picturile exterioare speficifice bisericilor).

(43) Paleta culorilor traditionale pentru finisaje exterioare: ocru, alb si gri,
obligatoriu a fi utilizate

(44) Paleta de culori exemplificativa pentru invelitori

(45) Pentru invelitorile in panta: se vor utiliza materialele traditionale (tigla
ceramica, tabla plana zincata etc) cu exceptia cazurilor in care prin avizul
Ministerului Culturii (D]C Olt) se prevede altfel;

(46) Se interzice folosirea materialelor nespecifice pentru invelitori (azbociment,
tabla cutata sau ondulata)

(47) Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Culturg, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

(48) Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a
judetului Olt.

(49) In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor
respecta retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai
aproape de linia aliniamentului decat este constructia existenta.

(50) In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici strazii sau
regimul de aliniere existent in vecindtate; retragerea minima admisibila este de
3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;

-
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(51) In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmétoarele:

a) Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la
retragerea minima admisa, conditia respectarii unei retrageri de
minim 5,0 m fata de limita posterioara;

b) Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula
calcanului;

c) Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie
linie de separatie functionald, cazuri In care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

d) Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim %
inaltimea la cornisa/streasind dar nu mai putin de 3,0 m, daca
normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

e) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu
jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m;

(52) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indl{imea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate
reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre
constructii nu are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se
respectd prin studiu de insorire conditiile minime de insorire potrivit legislatiei
in vigoare.

(53) Iniltime maxima la cornisd, pentru zona rezidentiali, nu va depisi 7,00 metri
(P+M); iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 10,00 metri
(P+1E+M)

(54) Procentul de ocupare a terenurilor (POT), pentru zona rezidentiala, nu va
depasi 30% , iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 35%

(55) Coeficientul de utilizare a terenurilor CUT), pentru zona rezidentiala, nu va
depasi 0,5 mp ADC /mp teren iar pentru celelalte functiuni permise, nu va
depasi 0,9 mp ADC /mp teren

Reguli cu privire la interventii in cadrul GOSPODARIILOR CE CONTIN

CONSTRUCTII CU VALOARE TRADITIONALA SPECIFICA ZONEI

(56) Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice
cuprinse la categoria: L2

(57) Se va urmari reabilitarea constructiilor cu valoare traditionala specifica, cu
respectarea legislatiei in domeniul constructiilor, prin identificarea unor forme
de sprijin financiar acordat proprietarilor acestora. Totodatd, se vor incuraja
evitarea demolarii lor, pastrarea pe amplasamentul actual si reabilitarea,
utilizdnd materiale si tehnici traditionale. Mutarea acestor constructii pe alte
amplasamente va fi evitata.

(58) Suprafetele de circulatie in interiorul parcelelor vor fi cat mai permeabile, cu
pavaj din piatra sau pietris, evitandu-se folosirea betonului, asfaltului si a
pavelelor din beton, pe cat posibil. Accesul din drumul public la parcela a se
realiza printr-un podet minimum dimensionat.

(59) Nu sunt permise derogari de la prezentul regulament local de urbanism prin
documentatii de urbanism P.U.D./P.U.Z. In situatia in care se vor intocmi astfel
de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si
incadrare in volumetria de ansamblu. Aceste studii vor avea drept obiectiv
justificarea amplasarii pe teren, prin evidentierea asezarii traditionale a
constructiilor pe loturi in zona.
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(60)

(61)

(62)

(63)

(64)

(65)

(66)

(67)

Interventiile pe constructiile existente (reconversie si/sau extindere) -
modificarea functionala sau volumetrica si extinderile ansamblului organizarii
gospodariei se vor realiza cu pastrarea specificului local traditional.
Reconversiile se pot realiza prin convertirea constructiilor anexe in spatii de
locuit sau alte functiuni complementare, sau introducand compartimentari
suplimentare. Per ansamblu, cladirile pot primi si alta destinatie, dupa
necesitati, Insa cu respectarea riguroasa a regulamentului de urbanism.
Incadrarea pe lot a noilor constructii va respecta volumul si alinierea date de
specificul local si implicit, de vecinatati. Amplasarea casei la aliniament si fata
de aliniere diferit fata de cladirile vecine sau inversarea pozitiei si orientarii
casei pe teren, fata de limitele laterale (inclusiv schimbarea orientarii prin
rasucirea volumului cu 900) sunt strict interzise. Se va evita modificarea
imaginii de ansamblu a strazii/satului si se va avea in vedere o integrare in
context a gospodariei. Asadar, pentru a pastra specificul gospodariei
traditionale, nu se vor realiza retrageri necorespunzatoare de la limitele
frontale, laterale sau posterioare.

In cazul asocierii pe acelasi teren a doud sau mai multe constructii, dispozitia lor
una fata de cealalta va fi dupa modelul gospodariei traditionale, respectand un
mod de viata confortabil. Daca terenul si functiunea propusa permit un spatiu
mai generos, se recomanda realizarea unor volume ierarhizate adecvat si
dispuse pe teren dupa modelul gospodariei traditionale, supradimensionarea
cladirilor fiind strict interzisa.

Extinderea pe verticala a constructiilor cu specific local este strict interzisa,
deoarece aceasta ar atrage dupa sine nu doar modificarea proportiilor, ci si
complicarea solutiilor la nivel constrictiv al acoperisului.

In compozitia functional-spatiali din interiorul gospodairiei, corpurile de cladire
componente nu vor fi pozitionate aleatoriu intre ele cat sa nu altereze relatiile
spatial - functionale traditionale prezente (functiuni principale: reprezentative,
auxiliar complementare, raportul intre cele doua tipuri de spatii; volume
functionale). Se interzice modificarea raportului plin-gol din cadrul compozitiei
gospodadriei traditionale, configurat de constructiile componente, curtea
principald, gradina de flori etc.

Se vor pastrara si intretine Ingradirile vechi, pe cat posibil, si se vor proiecta noi
imprejmuiri, ce se vor realiza din materiale locale. Din punct de vedere stilistic,
nu se vor utiliza decoratiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor
componente in ceea ce priveste textura si culoarea. Paleta cromatica folosita va
fi una cat mai naturala, in corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru
constructiile din gospodarie, culorile stridente si materialele sidefate sau
lucioase fiind interzise.

Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitorile noi precum: tigle solzi
sau tigle obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor deja existente se
va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate Inca in stare buna. Nu se
vor folosi materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce
priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele
colorate, tiglele de beton, Invelitorile de tabla ondulatd, azbocimentul sau
materialele plastice. De asemenea, se interzice utilizarea mai multor materiale
la invelitori, tipuri, forme si culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis.
Culorile vor fi cele naturale, fara a se folosi culori stridente sau saturate.

In cazul cladirilor noi, se recomandai tratarea intr-o maniera cat mai unitara din
punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada principala: se vor
dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si
dimensiune) va fi cat mai apropiat de modelul traditional.
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(68)

(69)

In compozitia cromatica a fatadelor clidirii de locuit se recomanda culorile
pastelate, mai putin stridente si in general cele folosite traditional. In vederea
evidentierii detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe
fatada. Se va utiliza culoarea alb pretutindeni, indeosebi la cladirile cu gabarit
mic, sau nuantele nesaturate apropiate de cele naturale. Se interzic culorile tari,
puternic contrastante care altereaza calitatea spatiului Inconjurator. Se va evita
folosirea tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu strop, precum si utilizarea de
materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei precum metalul, piatra
artificiala sau gresia.

Se va pastra imaginea specifica spatiului rural, prin valorificarea si conservarea
ornamentelor si decoratiilor existente la nivelul prispei, stalpilor, paziei,
frontonului daca acestea sunt specifice peisajului cultural local. Folosirea
materialelor naturale precum lemnul, varul, pigmentii naturali pentru var, sunt
esentiale pentru conservarea peisajelor rurale deosebite. Repararea/refacerea
elementelor de arhitectura utilizand aceleasi materiale folosite initial sau cel
putin compatibile cu acestea, reprezinta un lucru esential in acest scop. Sunt
interzise decoratiunile moderne si alte elemente parazitare, volumele lipsite de
sens si functiune sau materialele cu specific urban care confera o imgine
artificiala si neplacuta constructiei.

2.1.8 Monumente de for public

(1) Lista monumentelor de for public neclasificate ca monumente istorice se
intocmeste de catre Primarie.

(2) Zona de protectie pentru monumente de for public neclasificate ca monumente
istorice va avea o raza de 50 m in jurul monumentului, daca prin studiul de
amplasare, aprobat, al monumentului nu s-a prevazut mai mult.

(3) Construirea in zona de protectie a monumentelor de for public se va face cu
conditia obtinerii avizului Directiei pentru Cultura a judefului Olt.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale

(1) Conform STUDIULUI PRIVIND CONDITIILE GEOTEHNICE si HIDROGEOLOGICE -
RISCURI NATURALE intocmit de S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L, zonele de
riscuri naturale si restrictiile aferente sunt:

Zone cu risc de inundabilitate:

Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa propuse de Apele
Romane

Zone de risc de instabilitate :

Stabilirea limitei intravilanului s-a realizat pe baza hartilor cu zonarea
geotehnicad si a probabilitatii de producere a alunecarilor de teren, risc de
inundabilitate
La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere
urmatoarele recomandari:
o Amenajarea terenului, se va face de asa maniera incat sa asigure
evacuarea rapida a apelor din precipitatii catre emisarii din zona
o Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv incepand cu 0.80
m, functie de caracteristicile terenului de fundare
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o  Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita
la faza de proiect tehnic (P.T.) functie de caracteristicile constructive ale
fiecarui obiectiv in parte

e Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele
de risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele
recomandari :

o Amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu
calculul stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de
constructii;

o  Sevor proiecta constructii usoare

o Nu se vor executa lucrari de sdapatura de anvergura pe versant
(santuri adanci, platforme, taluze verticale, umpluturi, etc.);

o Se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau
ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura

o Se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in
sapatura

o  Sevor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si
dirijate astfel incat sa nu produca eroziuni

o Se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de
constructiile ce urmeaza a se executa

e Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de
construit se va avea In vedere impadurirea lor.

(2) In zonele cu risc de inundatii se amplaseaza lucrarile hidrotehnice pentru
atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de
irigatii si desecari, lucrari de combaterea eroziunii si alte lucrari pentru reducerea
riscurilor naturale.

(3) Pe terenurile aflate In zona cu risc de inundabilitate se vor face demersurile
necesare pentru stabilirea gradului de inundabilitate a terenului si obtinerea de la
AN Apele Romane a unui aviz de amplasament, daca este cazul

(4) Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si
antropic identificate pe teritoriul comunei Cungrea s-au conturat urmatoarele zone:

i. Zone improprii amplasarii constructiilor reprezentate prin:

1. zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim permanent
cu banda de protectie delimitatd conform Legii Apelor
completata cu Legea 112/2006;

2. zonele inundabile aferente retelei hidrografice cu caracter
permanent;

3. zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim
nepermanent;

4. zonele cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren
mare - foarte mare prezente in general pe versantii cu panta
mai mare de 25 grade;

5. zonele afectate de trasee de utilitati (linii electrice), etc;

6. zone afectate de instalatiile din industria extrativa de petrol.

ii. Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin:

1. zonele de versant cu pantd de maxim 25 grade unde
amenajdrile constau din realizarea de platforme si ziduri de
sprijin;

2. zonele cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren
medie - medie mare — mare;

3. zonele cu drenaj insuficient unde amenajarile ce urmeaza a
fi executate constau din lucrari de drenare a apei pluviale
sau ridicarea cotei amplasamentului constructiilor.
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iii. Zone bune de construit fara amenajari speciale, ocupa mai mare
parte din teritoriul comunei si sunt reprezentate prin terasele cu
relief plan si stabil fara potential de risc cu privire la fenomenele de
inundabilitate.

(5) Zonele improprii de construit pot fi transformate in zone bune de construit cu
amenajari speciale sau zone bun de construit, daca se intocmesc documentatii
geotehnice complexe care sa contina analiza stabilitatii versantilor sau alte studii
urmate de realizarea lucrarilor de constructii si amenajare prevazute in acestea.

(6) La autorizarea lucrarilor amplasate in zonele bune de construit cu amenajari
speciale din intravilan, se va solicita, suplimentar studiului geotehnic, si verificare
Af.

2.2.2 Expunerea la riscuri antropice

(1) Riscurile produse de om sunt extrem de variate, incadrandu-se in general in doua
categorii — sociale (conflicte sociale, religioase, etnice etc) si generate de
dezvoltarea economica moderna (interventia omului asupra propriului sau mediu
antropic si asupra mediului natural; cele mai importante surse de risc antropic
sunt reprezentate de industrie, transporturi, agricultura si comunitatile umane).

(2) Riscuri antropice semnificative nu au fost semnalate pe raza Comunei Cungrea.

(3) Prin prezentul regulament se interzice amplasarea unitatilor economice
generatoare de riscuri tehnologice 1n intravilanul Comunei Cungrea. Amplasarea
viitoare de unitati generatoare de riscuri tehnologice 1n afara intravilanului va
putea fi eventual permisa numai In baza unui Plan Urbanistic Zonal, incluzand
Studiu de impact asupra mediului si analize de risc si numai cu conditia ca limita
zonei periculoase generate de obiectivul respectiv sa fie in afara intravilanului
comunei.

(4) Prin propunerile cuprinse In PUG si Regulamentul local de urbanism aferent s-au
luat masuri pentru o dezvoltare durabila - ce includ reducerea impactului negativ
al activitatilor umane.

(5) Conform STUDIULUI PRIVIND CONDITIILE GEOTEHNICE si HIDROGEOLOGICE -
RISCURI NATURALE intocmit de S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L, recomandarile
privind riscurile antropice sunt:

e Laamplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul
de la autoritatile apartinatoare

e Lasistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitati si zonele de
protectie ale diferitelor obiective din zona, mai ales acolo unde aceste trasee au
o densitate mare

e La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile
competente.

(6) Conform Avizului VL/0T/415/19.12.2022, pentru orice lucrari de construire,
modernizare sau reparatii capitale (cladiri, drumuri, etc.), extinderi retele sau
racorduri edilitare (electrice, gaze, apa, canal, etc.), care se vor autoriza sau
executa in zona retelelor de telecomunicatii, se va solicita avizul ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS SA
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(7) Conform Avizului 54047-320.067.031/23.07.2024, amplasarea de obiecte noi,
constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PM/PRM/SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a
racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale, se realizeaza numai
cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
Ordinului MEC nr. 47/2003

(8) Conform Avizului favorabil emis OMV Petrom, cu nr. 3923/05.06.2025, subscrisa
OMYV Petrom detine obiective petroliere pe teritoriul administrativ al comunei
Cungrea ( conform informatiilor transmise prin adresa nr. 3312/14.05.2025 ). Se
impune obtinerea unui aviz de amplasament pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii conform dispozitiilor Legii 50/1991, in vecinatatea
obiectivelor petroliere, in baza Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizdrii executdrii constructiilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale care alcdtuiesc
infrastructura aferentd productiei si transportului de petrol si gaze naturale,
inmagazindrii si distributiei de gaze naturale aprobata prin Ordinului 47/2003,
emis in comun de Ministerul Economiei si Comertului / Ministerul Transporturilor /
Ministerul Administratiei si Internelor. Avizul se va emite pentru situatia
operationala corespunzatoare la momentul solicitarii avizului, prin comisia special
constituita ce-si desfasoara activitatea in structura mai sus mentionata la sediul
Zonei de Productie Valahia, avand sediul in Municipiul Pitesti, b-dul Republicii nr.
160.

9) In conformitate cu Normativul departamental pentru stabilirea distantelor din
punct de vedere al prevenirii incendiilor dintre obiectivele componente ale
instalatiilor tehnologice din industria extractiva de petrol si gaze din 1986, trebuie
respectatd o distanta minima de siguranta de 50 m fata de sonde aflate in
productie, in cazul amplasarii de constructii cu destinatia de locuinta.

(10) Referitor la sondele abandonate, avand in vedere ca nu exista normative
tehnice cu privire la distantele care trebuie pastrate fata de acestea, se va pastrara
aceleiasi distanta de cel putin 50 m, in cazul amplasarii de constructii cu
destinatia de locuinta.

(11 Conform Legii petrolului nr. 238 din 7 iunie 2004, 1n caz de forta majora sau
avarie accesul la teren este neingradit
(12) Conform art. 13 din Ordinul 47/1203/509/21 iulie 2003 pentru aprobarea

Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor
amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale: “In timpul si dupd realizarea constructiei, persoanele fizice si juridice au
obligatia de a permite accesul neconditionat al operatorilor din sectorul de petrol si
gaze naturale in scopul efectudrii activitdtilor de verificare, intretinere si reparare a
infrastructurii de transport titei, gazolind, etan, condensat si produse petroliere,
precum si de productie, inmagazinare, transport sau distributie a gazelor naturale
existente in perimetrul constructiel, precum si pentru alte activitdti in caz de
necesitate”.
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(13) In cazul sondelor abandonate si in zonele lor de protectie, care nu fac
obiectul Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii
de emitere a avizului in vederea autorizdrii executdrii constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor / sistemelor din sectorul de petrol, intrucdt nu reprezintd,
potrivit Articolului 4, unul din obiectivele/sistemele din sectorul de petrol si gaze
naturale care alcdtuiesc infrastructura aferentd productiei si transportului de petrol
si gaze naturale, inmagazindrii si distributiei de gaze naturale, se impune
solicitarea unui punct de vedere din partea OMV Petrom, care va emite o
recomandare bazata pe situatia specifica fiecarei sonde, subscrisa neavand
competenta de a emite un aviz pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii In vecinatatea unei sonde abandonate.

2.2.3 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cadilor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(3) Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

(4) Amplasarea 1n intravilanul comunei a unitatilor generatoare de pericole de
accidente majore in care sunt implicate substante periculoase (unitati tip
Seveso)este interzisa potrivit reglementarilor prezentului PUG.

(5) Amplasarea in afara intravilanului a unor unitati generatoare de pericole de
accidente majore In care sunt implicate substante periculoase (unitati tip
Seveso)se poate face in urma elaborarii unor PUZ-uri insotite de studii de impact
asupra sanatatii si mediului si a unor studii de riscelaborate, supuse consultarii
publice si aprobate conform prevederilor legale,in urma carora sa rezulte
cainsertia unitatii generatoare de risc nu provoaca restrictionari asupra zonelor
intravilanului aprobat prin prezentul PUG.

(6) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice, altele decat cele de tip Seveso, se poate eventual face numai pe
baza unui Plan Urbanistic Zonal si a unui studiu de impact elaborate, supuse
consultarii publice si aprobate conform prevederilor legale.

2.2.4 Apararea interesului public si facilitati oferite proprietarilor

2.2.4.1 Terenurile destinate prin documentatii de urbanism realizarii
drumurilor publice si utilitatilor

(1) Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor,
utilitatilor de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice
se instituie servitutea urbanistica non aedificandi - interzicerea emiterii de
autorizatii pentru constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa.

(2) Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este
prevazuta o extindere a retelelor publice de distributie sa solicite realizarea
efectiva a extinderii, anterior autorizarii constructiei.
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(3) Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, crearii si largirii de
drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in cartea funciara cu categoria “drum”. in
cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism
aprobate) terenurile necesare infiintarii/largirii acestora vor trece in domeniul
public al comunei, in conditiile legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii
strazilor.

(4) Drumurile (=strazile) prevazute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.

2.2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele functionale cuprinse
in prezentul regulament.

(2) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise
constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate
acestor utilizari.

(3) In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va
prevedea o zona de protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementari
tehnice specifice (de exemplu zone de protectie sanitara, distante de protectie la
incendiu, perdele verzi de protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urbana.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea
terenului se face conform legii.

2.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1 Parcelarea/reparcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren In mai multe loturi mai
mici,destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime.

(2) Daca reglementadrile la nivelul zonelor si subzonelor functionale din prezentul
regulament nu prevad altfel, parcelele sunt considerate direct construibile daca
respecta cumulativ urmatoarele conditii minimale:

e Acces carosabil la drum public sau privat (vezi 2.4Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii)

Front la strada minim adminisibil pentru functiunea dorita

Suprafata minima adminisibila pentru functiunea dorita.

Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distributie apa potabila,

la reteaua de canalizare apa uzata menajera si pluviala si evacuarea deseurilor

menajere;
e Respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

(3) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (2), aceasta
se poate considera construbila numai daca respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

e Parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii
prezentului regulament.

e Parcela nu are destinatia teren agricol, conform PUG.

e Pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de
Detaliu, respectiv un Plan Urbanistic Zonal, avizat si aprobat conform legii.

(4) Pentru zonele de extindere ale intravilanului, pana la realizarea retelelor publice
de apa - canal in Intrega comuna, in baza solicitarilor emise de entitatile avizatoare
se poate accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare, cu
avizul autoritatii de protectie a mediului.
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(5) Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara
racordare la retelele mentionate.

(6) In afara conditiilor generale minimale sus-mentionate exista conditii urbanistice
valabile la nivelul intregii comune si conditii urbanistice specifice (aplicabile unui
anume areal, unei anume zone functionale). Conditiile urbanistice general-valabile
sunt mentionate mai jos. Conditiile urbanistice specifice sunt detaliate in
prescriptiile la nivelul zonelor functionale.

(7) Pentru simplificare, in prezentul regulament este considerata parcelare doar
divizarea unui lot In mai mult de doua loturi iar pentru divizarea in doua loturi se
utilizeaza denumirea de dezmembrare.

(8) In cazurile dezmembrarilor/parcelirilor se vor avea in vedere cerintele legale
privitoare la cazurile In care este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism.
De asemenea in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele
construite se va verifica la eliberarea C.U: incadrarea loturilor ce rezulta din
dezmembrare in prevederile legale si In prevederile prezentului RLU iar la
eliberarea A.C.: incadrarea 1n indicatorii urbanistici POT, CUT, Rh.max in valorile
admise prin prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate
cu suprafetele propuse spre construire

(9) Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publicd. Reparcelarea este obligatorie in cazul
parcelelor ce nu respecta conditiile minime expuse mai jos si In prescriptiile la
nivelul zonelor functionale. In sensul prezentului regulament reparcelirile
reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de
teren, invecinate, loturile rezultante aviand destinatii si/sau forme diferite fata de
momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor
parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu.

(10) Mai multe parcele invecinate aflate - toate sau numai unele - sub suprafata
si/sau deschiderea minima prevazute in RLU pot deveni (majoritar) construibile
prin comasare si reparcelare.

(11) Parcelarea si reparcelarea, in cazul in care rezulta minim trei loturi
construibile, se realizeaza in baza unui Plan Urbanistic Zonal, cu incadrarea in
prevederile prezentului PUG si ale regulamentului aferent.

(12) Nu este considerata operatiune de parcelare operatiunea de dezmembrare
in doua parcele construibile cu respectarea conditiilor din prezentul
Regulament.Accesul la una dintre cele doua parcele se poate realiza prin servitute
de trecere sau alte titluri determinate in conditiile codului civil care asigura
accesul carosabil.

(13) Parcelarea succesiva (dezmembrarea In doua parcele care se
dezmembreaza la randul lor in alte doua parcele etc) nu se admite decat in baza
unui PUZ care reglementeaza minim parcela initiala si cu respectarea tuturor
conditiilor prevazute in prezentul RLU.

2.3.2 Reguli referitoare la conformarea la teren

2.3.2.1 Reguli generale de modelare a terenului
(1) Sunt interzise lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.
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(2) Sunt interzise orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine 1n afara cursului natural’sau care impiedica
colectarea si evacuarea acestora.

(3) Este interzisa modelarea semnificativa a terenului care depreciaza aspectul zonei.

(4) Prin modelare semnificativa se intelege:

o Realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul
vecinatatilor (inclusiv a strazii) sau sapaturi care pot produce destabilizari ale
terenului

e Ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limitele de proprietate sau
la mai putin de 1,00m de limitele laterale/posterioare de proprietate

e Ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limita de aliniament a
parcelei sau in zona non-aedificandi dintre aliniamentul parcelelor si
retragerea minima de la aliniament a constructiilor;

(5) Zidurile de sprijin si terasarile se pot realiza, in baza unui proiect de specialitate si
in baza studiului geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor
precedente; zidurile de sprijin si terasarile vor fi realizate in trepte cu inaltimi de
maxim 1,00 m peste/sub cota terenului natural; de regula zidurile de sprijin vor fi
imbracate 1n vegetatie.

(6) Prezentul articol nu include conditionari referitoare la realizarea de ziduri de
sprijin necesare corectiilor de panta ale drumurilor publice.

2.3.2.2 Reguli generale de conformare la teren

(1) In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma
panta naturala a terenului.

(2) Pe terenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate in orice pozitie
fata de panta terenului.

(3) Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandata amplasarea constructiei
cu lungimea pe linia de cea mai mare panta.

(4) Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea constructiei
cu latura lunga pe linia de cea mai mare panta. Exceptie pot face constructiile care
prin caracteristicile lor nu constituie bariere in curgerea naturala a apelor
meteorice.

2.3.3 Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale din cadrul prezentului Regulament. In situatiile in care
se prevad atat un regim maxim de nal{ime, cat si o Tnal{ime maxim admis3, aceste
conditii trebuie Indeplinite cumulativ.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Realizarea de subsoluri/demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul
regulament. Astfel, daca regimul de indltime permis este P+1E cu Hmax
cornisa=7,0m, implicit se permit variante precum S+P+1E sau P+1E+M sau
D+P+1E daca se respecta inaltimea maxima permisa la streasind/cornisa.

(3) Definitia pentru subsol, demisol, mansarda sunt cuprinse in anexa 2 - Glosar la
prezentul regulament.

(4) In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma
panta naturala a terenului iar inaltimea constructiilor se raporteaza la panta
naturala a terenului.

(5) Niciun punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul care contine
punctul de inaltime maxima admisa cu mai mult de % nivel.

7 Vezi art.604 Cod Civil
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(6) In niciun caz nu se va admite depasirea inaltimii maxime reglementate la nivelul
zonei functionale pe fatada orientata spre strada.
(7) Caregula generala naltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre fronturi.

2.3.4 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire
si iluminat natural, prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor
functionale cat si prin evitarea amplasariiconstructiilor unele fata de altele astfel
incat sa se umbreasca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresti din
interiorul incaperilor.

(2) Prin prevederile prezentului regulament se urmareste respectarea normelor de
igiena referitoare la referitoare la insorire, iluminat natural, vizibilitate, ventilatie.

(3) Orientarea constructiilor trebuie sa aiba in vedere indeplinirea urmatoarelor
cerinte:

e Asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

e Asigurarea iluminatului natural

e Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)

e Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile prin
mijloace urbanistice (lacase de cult) sau programe de arhitectura (majoritatea
constructiilor)

2.3.5 Regulireferitoare la aspectul exterior

2.3.5.1 Reguli generale privind aspectul exterior

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului
construit/natural.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisas.

(3) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate.

(4) Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul
public va fi corelat cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parcela.

(5) Cladirile noi vor ingloba 1n arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare,
astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din
spatiul public.

(6) Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea
constructiei (de genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc)
justificate de apartenenta la proprietari diferiti.

8 Potrivit Art. 32 din Reqgulamentul general de urbanism aprobat cu HG 525/1996

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULAMENT
LOCAL DE
URBANISM



(7) Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala, pun 1n pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si
siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului Inconjurator, a cadrului
construit si a spatiilor publice, sunt obligati sa ia masuri de realizare a lucrarilor
de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor in
conditiile asigurarii coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea
arhitecturala a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea
identitatii acesteia.

(8) In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii Comunei Cungrea:

e Se interzice amplasarea spre stradd a anexelor gospodaresti cu exceptia
cabinelor poarta integrate in imprejmuire sau in constructie provizorie

Se interzice amplasarea spre strada a depozitelor.

Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

Se interzic calcane orientate spre strada.

Se recomanda aprobarea unui standard local® pentru adaposturi de transport

public, chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal.

e Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exceptie
de la aceasta prevedere fac:

o Ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare
reglementatd, corespunzand standardului local
o Chioscuri de ziare si flori

Adaposturi pentru statii de transport public

o Panouri publicitare si alte sisteme publicitare permise potrivit
regulamentului local de publicitate

o Constructii provizorii tip cort, rulotd mobila, standuri mobile,
chioscuri mobile

O

2.3.5.2 Volumetrie

(1) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a
teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim
de inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru
fiecare zona si subzona functionald, cu exceptia cazului in care volumul construit
este limitat In mod expres.

(2) Volumul este limitat 1n mod expres in unele zone de locuinte; in zonele de risc la
volumul maxim este determinat de limitarea dimensiunilor constructiilor; in alte
zone de locuinte, In scopul obtinerii unei imagini generale armonioase, volumul
poate fi limitat de volumul mediu al constructiilor adiacente sau de volumul
maxim realizabil pe parcela medie a zonei sau poate fi limitat de latimea maxima
permisa a fatadei la strada si de adancimea maxima admisa a constructiei

(3) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de
inaltime si volumul caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie
sa fie cel mult egala cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu
este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la
posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime
permise.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicatorii
urbanistici se face conform legislatiei in vigoare.

9 Familie coerentd de obiecte utilitare (chioscuri, tonete, bdnci, jardiniere, corpuri de
iluminat, cosuri de gunoi etc) de preferintd personalizate pentru a contribui la identitatea
localitdtii, aprobate de consiliul local pentru a fi utilizate pe tot teritoriul comunei sau pentru
0 zond particulard a acesteia (zond centrald, zona de protectie a monumentelor, zona de
agrement)
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(5) In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii
existente se va impune respectarea pentru noua constructie a indicatorilor
stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate
inainte de desfiintare.

2.3.5.3 Imagine arhitecturald; finisaje exterioare; culori

(1) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

(2) Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice
(exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale,
pastise) care creaza o imagine inadecvata locului.

(3) La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornisd, brauri, colonete, pilastri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice.
In cazul restructuririi/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in
conceptul general.

(4) Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

(5) In vederea pastrarii peisajului cultural local, alaturi de volumetria simpla a
constructiilor se va face apel la:

o Utilizarea lemnului pentru imprejmuiri, tdimplarie, stalpi, balustrade

e Utilizarea unor elemente specifice: prispe, foisoare

e Acoperisuri cu volumetrie simpld, in general In patru ape, cu pante intre 250-
400.

(6) Pentru zona de locuit si pentru alte zone functionale utilizarea culorilor intense
(nu stridente) la finisajele vizibile din spatiul public poate fi tolerata numai pentru
accente de culoare.

(7) In figura de mai jos este exemplificata o paleta de culori intense interzise in zonele

protejate si admisa doar conditionat, potrivit alineatelor precedente.

(8) Mai jos este ilustrata paleta culorilor traditionale pentru finisaje exterioare: ocru,
alb si gri, obligatoriu a fi utilizate in zona de protectie a monumentelor istorice si
recomandate in cele zone.

(9) Pentru invelitorile in panta:

e Se recomanda utilizarea materialelor traditionale sau a inlocuitorilor
materialelor traditionale (tigla metalica, tigla de beton, sindrila bituminoasa,
tabla plana vopsita etc)cu finisaj mat in gama de culori a finisajelor traditionale.

(10) Mai jos este prezentata paleta de culori exemplificativa pentru invelitori.

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.
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2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4.1 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cadirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se
face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(3) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane
ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota
exterioard amenajata a terenului pe aliniament.

(4) Amplasarea cladirilor se face:

e Pealiniament - amplasare necaracteristica pentru zona rurala din sudul tarii,
intalnita doar ocazional in zona centrala si alte zone comerciale

e Retrasade laaliniament - regula caracteristica in primul rand zonelor de locuit
si amplasarii altor functiuni protejatel0,

(5) Prin exceptie de la articolele anterioare se permite micsorarea distantei minime
doar pentru lucrdri de consolidare, reconstruire, reparare, reabilitare, protejare,
restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii
suprafetei construite la sol, a suprafetei desfasurate precum si a regimlui de
inaltime existente, si numai In cazul mentinerii folosintei actuale.

2.4.1.1 Criterii de stabilire a regimului de aliniere
(1) Regula de amplasare fata de aliniament este data de:
o Necesitatea realinierii parcelelor
Regula calcanului
Regimul de construire
Regimul de aliniere dominant existent pe fiecare strada
Necesitdtea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice

2.4.1.2 Stabilirea regimului de aliniere pe strazi cu regim de construire
predominant deschis
(1) Cazul in care regimul de aliniere dominant este la aliniament.Insertia
constructiilor se face potrivit regimului de aliniere dominant daca nu intervin
urmatoare exceptii:
e Incazul strazilor la care este stabilita necesitdtea realinierii generale sau locale
a parcelelor prevaleaza aceasta regula (criteriu obligatoriu)
e In cazul in care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza regula
calcanului (criteriu obligatoriu) daca nu intervine regula realinierii parcelelor
e Nu este obligatorie amplasarea pe aliniament in cazul functiunilor publice sau
de interes public care creaza aglomeratie sau ale caror cerinte de program
impun amplasarea retrasa (scoli etc) - daca nu intervine regula calcanului.
¢ In cazul in care pe una sau pe ambele parcele adiacente (care nu sunt de colt)
constructiile sunt retrase de la aliniament se admite preluarea regimului local
de aliniere in locul celui dominant

10 Vezi Glosar
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(2) Cazul in care regimul de aliniere dominant este retras de la aliniament . Ordinea

de importanta a criteriilor la stabilirea retragerii de la aliniament:

e Incazul strazilor la care este stabilita necesitatea realinierii generale sau locale
a parcelelor prevaleaza aceasta regula (criteriu obligatoriu)

e In cazul in care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza regula
calcanului (criteriu obligatoriu) daca nu intervine regula realinierii parcelelor

e In cazul In cazul functiunilor publice sau de interes public care creaza
aglomeratie sau ale caror cerinte de program impun retrageri majorate (scoli
etc) prevaleaza cerinta functionald daca nu se incalca regula calcanului

e In cazul in care se stabileste o valoare fixa a retragerii se aplica acest criteriu
(de regula in zone de extindere a intravilanului sau in zone de
parcelare/reparcelare) - cu exceptia functiunilor publice, la care se aplica
alineatul precedent

e In cazul In care este posibila stabilirea unui regim local de aliniere
(constructiile adiacente au cvasi-aceeasi retragere) prevaleaza criteriul local
daca nu intervine niciunul dintre criteriile precedente; retragerea noii cladiri
va respecta de regula retragerea cladirilor adiacente (criteriu recomandat); se
mai poate lua in considerare amplasarea potrivit retragerii medii caracteristice
strazii; in cazuri bine justificate se admite (dar nu se recomanda) stabilirea
altei retrageri, care insa trebuie sa se incadreze in limitele retragerii minime si
maxime admisibile

e 1In cazul in care clidirile adiacente au retrageri diferite se ia in considerare
retragerea medie (caracteristica) a imobilelor de pe strada respectiva (criteriu
recomandat); varianta de stabilire a retragerii: se va prelua retragerea unuia
dintre imobilele adiacente cu incadrarea in limita minima si maxima de
retragere; varianta acceptata: stabilirea altei retrageri, care insa se incadreaza
in limitele retragerii minime si maxime admisibile, sau este justificata de
specificul functiunii

2.4.1.3 Depasirea locala a limitei de retragere fata de aliniament
(1) Sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

e Terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m fara a depasi aliniamentul reglementat iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o Tnal{ime minima de 3,50
m fatad de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;

e Pentrurespectarea intimitatii, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra
o distanta minima de 2.00 m fata de limitele laterale ale parcelei (exceptie: in
cazul cuplarii constructiilor, daca una dintre constructii are balcoane/terase pe
limita de proprietate, pentru coerenta imaginii arhitecturale, se admite ca si
noua constructie sa aiba balcoane/terase pe aceeasi limita dar cu amplasarea
unor elemente de separatie pentru respectarea intimitatii)

e Bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata
maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

2.4.1.4 Depadsirea aliniamentului
(1) Depasirea de catre constructii a aliniamentului este interzisa, cu exceptiazonelor
in care este permisa amplasarea localurilor de alimentatie publica si a altor
functiuni care pot include terase, unde se admite amenajarea acestor terase cu
depasirea aliniamentului reglementat cu urmatoarele conditii:
e Pe proprietatea privata se admit terase descoperite sau acoperite cu caracer
provizoriu numai daca nu stanjenesc vizibilitatea 1n intersectii sau circulatia
pietonala;
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e Pe domeniul public se admit numai terase sezoniere amenajate potrivit
capitolului

2.4.2 Amplasarea fata de limitele laterale

2.4.2.1 Banda de construibilitate si edificabilul

(2) In scopul realizarii unei coerente in amplasarea cladirilor se defineste o banda de
construibilitate(vezi anexa 2-Glosar) in interiorul careia se amplaseaza cladirile
principale; in interiorul benzii de construibilitate regula calcanului are caracter
imperativ.

(3) Aliniamentul posterior (de fund de lot) este de regula amplasat la minim 5,00 m de
limitade fund al parcelelor. Aliniamentul posterior poate fi majorat astfel incat sa
se asigure fata de hotar o retragere a cladirilor de minim % din Inaltimea la
streasina/cornisa.

(4) Anexele parter ale constructiilor, cu inaltimea la streasina/cornisa maxim 3,0 m,
care nu produc dezagremente se pot amplasa in afara benzii de construibilitate.

(5) Constructiile de tip solare pentru legume si/sau flori se vor amplasa respectand
retragerea minima de 2,00 m fata de limita laterala

2.4.2.2 (Criteriile de stabilire a amplasarii constructiilor fata de limitele laterale

si posterioare

(1) Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioara sunt:

e Regula calcanului

Regimul de construire

Conditiile de insorire

Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

Necesitdtea separatiilor functionale

Reglementarile de protectie la incendiu

o Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului

(2) Criteriile se aplica cumulativ.

(3) Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel
putin 0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. Lipsa parazapezilor se
admite (chiar daca nu este recomandata) numai daca distanta dintre streasina si
hotar este de minim 0,50 m.

(4) In zonele in care amplasarea cladirilor se poate face pe aliniament se admite
orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de
colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala si montarii
parazapezilor.

(5) Prin exceptie de la articolele anterioare se permite micsorarea distantelor minime
doar pentru lucrari de consolidare, reconstruire, reparare, reabilitare, protejare,
restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii
suprafetei construite la sol, a suprafetei desfasurate precum si a regimlui de
inaltime existente, si numai in cazul mentinerii folosintei actuale.

2.4.2.3 Regula calcanului si exceptiile sale

(1) In cazul existentei unui calcan al unei cladiri principale pe hotar in fasia edificabila
este obligatorie alipirea la acel calcan (regula calcanului). Pentru alipirea la calcan
este necesara o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru alipirea la calcan nu
este necesar acordul vecinului, daca nu se impun lucrari pe proprietatea acestuia
(de exemplu subzidiri).
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(2) Exceptii de la regula calcanului:
e Inzonele cu regim de construire inchis nu se admit exceptii
e In zonele cu regim de construire deschis (discontinuu) se admit urmatoarele
exceptii:

o Exceptia de incompatibilitate:

= Nu se cupleaza constructii principale cu anexe, se cupleaza
constructii principale intre ele si anexe intre ele.

= Nu se cupleaza cladirile din categorii functionale diferite, care s-ar
stanjeni reciproc (exemple: nu se cupleaza locuinte cu institutii
publice cu reprezentabilitate sau adresabilitate ridicat3, nu se
cupleaza locuinte sau institutii cu unitati generatoare de zgomote,
vibratii s.a.). In cazul incompatibilititii functionale se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
parcelei de cel putin jumatate din Inal{imea la cornisa/ streasina a
constructiei dar nu mai putin de 5,00 metri sau in baza unui PUD.

o Exceptia de precaritate (in cazul in care constructia existenta pe hotar
este 1n stare rea si necesita desfiintare) se admite ignorarea calcanului
numai daca configuratia parcelarului permita retragerea de la limita in
discutie - poate fi necesar un PUD care sa analizeze optiunile de amplasare
relativa a constructiilor.

2.4.2.4 Conditiile de insorire

(1) In cazul locuintelor la stabilirea retragerilor este obligatoriu s se asigure pentru
fiecare unitate locativa, pentru toate camerele de locuit, insorirea directa de mai
mult de 1,5 ore la solstitiul de iarna!!. Conditii de insorire sunt obligatorii si
pentru alte functiuni protejate (invatamant, sanatate etc12).

(2) Conditia de insorire este satisfacuta de respectarea intre cladiri (limitele
edificabilului cladirilor) a unei distante cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, altfel se va intocmi un studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii de mai sus.

2.4.2.5 Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

(1) Circulatia carosabila in interiorul incintelor este necesara pe criterii functionale si
de protectie la incendiu.

(2) Gabaritul circulatiei respective se stabileste potrivit cerintelor programului si
normelor de protectie la incendiu. Latimea libera minima pentru circulatia in
incinta va fi:

¢ 3,0 m pentru circulatia cu autoturisme

e 3,50 m pentru circulatia cu autovehicule de marfa cu tonaj redus

e 4,0 m pentru accesul mijloacelor de interventie la incendiu si pentru circulatia
cu vehicule de transport greu (autocamioane, autobuze)

(3) In zonele cu regim de construire discontinuu retragerea constructiei fata ce cel
putin una dintre limitele laterale va trebui sa permita circulatia carosabila.

(4) In incintele destinate locuintelor individuale se va asigura (in zona de retragere de
la aliniament sau in zona de retragere lateralad) cel putin un loc de parcare.

2.4.2.6 Necesitdtea separatiei functionale

(1) Lalimita separatoare dintre functiuni, in zonele cu regim de construire
discontinuu, distantele minime determinate potrivit celorlalte criterii se
majoreaza potrivit reglementarilor specifice inscrise pe parcursul regulamentului
sau potrivit unor reglementari speciale.

11 Conform OMS 119/2014 cu modificdrile si completdrile ulterioare
12 Ibidem
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(2) Retragerea cladirilor fata de limita care reprezinta separatia fata de o functiune
publica (inclusiv locas de cult) sau un cimitir nu poate fi mai mica de 5,0 m.

(3) Pentru insertiile de spatii de mica productie si servicii din zona de locuit se vor
avea in vedere prevederile OMS 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare.

2.4.2.7 Reglementarile de protectie la incendiu

(1) Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la
constructii si instalatii se prevad cai de circulatie (drumuri) necesare functional
sau fasii libere de teren, corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si
autospecialelor de interventie ale pompierilor.

(2) Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de 4,00 mlatime si
4,2 m inaltime.

(3) Distanta minima de siguranta intre constructii supraterane (civile, de productie
si/sau depozitare), situate in aceeasi incinta sau nu, se coreleaza cu nivelul de
stabilitate la incendiu a constructiilor.

(4) Se impune obligativitatea solicitdrii prin certificatele de urbanism emise de
autoritatea publica locala :

e A avizelor de securitate la incendiu pentru acele investitii/obiective care se
incadreaza in prevederile art.1, alin. (1) din H.G. nr. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu, coroborat cu prevederile art.30,
alin(1) si (2) din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
republicata

e A avizelor de protectie civila pentru acele investitii/obiective care se
incadreaza in prevederile H.G. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila,
coroborat cu prevederile art. 30, alin (1) si (3) din Legea nr. 481/2004 privind
protectia civila, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara

(1) Constructiile principale vor fi obligatoriu retrase de la limita posterioara.

(2) Aliniamentul posterior (de fund de lot) este de minim 5,00 m de limitade fund a
parcelelei.

(3) Prin exceptie de la articolele anterioare se permite micsorarea distantei minime
doar pentru lucrari de consolidare, reconstruire, reparare, reabilitare, protejare,
restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii
suprafetei construite la sol, a suprafetei desfasurate precum si a regimlui de
inaltime existente, si numai in cazul mentinerii folosintei actuale.

(4) Pentru parcelele de colt nu exista aliniament posterior.

(5) Constructiile de tip solare pentru legume si/sau flori se vor amplasa respectand
retragerea minima de 2,00 m fata de limita posterioara.

2.5 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dupa caz) prin
servitute reglementata urbanistic si legal, conform destinatiei constructiei!s.

(2) Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o
cale rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee
ocazional carosabila).

13Pentru utilizarile care presupun accesul publicului (clientilor) este obligatoriu accesul
direct din drumurile publice
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(3) Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor
intre vii si/sau obiceiului locului.

(4) Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii
civile prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte
proprietati.

(5) Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

e Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in CF)

o Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru
amplasamentul respectiv - reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism
aprobata - fie ea PUG sau PUZ.

(6) Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual al
parcelelor, care trebuie sa indeplineasca cerinta urbanistica minimala de a avea o
latime de 3,00 m. Aceasta inseamna ca nicio parcela nu este permis a avea o
deschidere libera mai ingusta de 3,00 m la drumul deschis circulatiei publice (nu
poate avea mai putin de 3,50 m liberi pentru realizarea portilor de acces). in cazul
incintelor la care, datorita functiunii sau conformarii este necesar accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor deschiderea minima se majoreaza la
4,00 m'“cu cu 4,50 m inaltime libera. Servitutea de trecere pentru o singura
parcela trebuie sa indeplineasca aceeasi conditie minimala de latime cu conditia
obtinerii avizul unitatii de pompieri daca lungimea accesului depaseste 100 m.

(7) Regula minimala de la alineatul precedent nu se aplica in cazul servitutilor in
favoarea mai multor parcele (sau drumurilor in coproprietate). In acest caz
intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila
circulatiei publice

(8) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata
urbanistic, conform destinatiei constructiei

(9) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(10) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisd numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(11 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(12) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(13) La reabilitarea drumurilor clasificate (D], DC) se recomanda introducerea

pistelor pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m, exclusiv
zonele laterale de protectie.
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2.6 Reguli cu privire la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

2.6.1 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitdti este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Constructiile trebuie racordate la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare,
energie electrica si gaze, in toate zonele din interiorul intravilanului, acolo unde
acestea exista.

(4) In zonele de extindere a intravilanului, precum si in zonele de intravilan in care nu
exista retele publice de apa-canal, pana la realizarea acestora, in baza avizului de
la Agentia de Mediu si Administratiei Nationale Apele Romane se poate accepta o
solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea
retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele
mentionate.

(5) In cazul adoptirii solutiilor individuale de alimentare cu api si canalizare se aplici
urmatoarele conditii :

e Pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mic3;

e Pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de preepurare;

(6) 1n scopul folosirii rationale si protejirii calititii resurselor de ap3, utilizatorii de
apa au urmatoarele obligatii:

e S3 adopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse si cat mai putin
poluante, sa economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetata, sa
elimine risipa si sa diminueze pierderile de apa3, sa reduca poluantii evacuati o
data cu apele uzate;

e S3 urmadreascd, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor
subterane din zona de influenta a statiilor de epurare, depozitelor de substante
periculoase, produse petroliere si a reziduurilor de orice fel.

e La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine
seama de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea
capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama
de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea
capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

(8) Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice,
energie geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei
electrice si termice. Pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane etc) se
admite autorizarea si daca energia electrica este asigurata exclusiv astfel de surse.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva
a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una
sau mai multe cladiri, In functie de dimensiuni si de functiune.

(10) Pentru reducerea cantitatii de deseuri se recomanda compostarea
deseurilor menajere organice.
(11) Pentru depozitarea gunoiului de grajd si a dejectiilor lichide se vor pastra

distantele sanitare si se vor respecta celelalte conditii prevazute de reglementarile
in vigoare. Se recomanda tratarea dejectiilor prin compostare sau In instalatii de
biogaz.
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2.6.2 Racordarea la retelele edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor
administratiei publice competente, este permisa autorizarea daca beneficiarul se
obliga sa prelungeasca reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea
necesard, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sa construiasca noi refele.

2.6.3 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
existente se pot realiza /finanta de catre administratia publica(prin programe
europene, dupa caz), furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz,
inconditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin master-plan/proiect tehnic/studiu de
fezabilitate elaborat de primarie sau furnizorul de utilitati.

(2) Retelele edilitare noi si extinderea retelelor existente se va realiza exclusiv in
subteran.

(3) Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va fi
aprobat de Consiliul local si in baza unor proiecte coordonate.

(4) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se
executa anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/
modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/
multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

(1) Reglementarile prezentului capitol se aplica parcelelor destinate locuintelor si
functiunilor cu cerinte cvasi-similare. Pentru alte functiuni cerintele minime sunt
expuse in cuprinsul regulamentului

(2) Parcelele cu suprafata si/sau deschiderea sub limita minima pot deveni
construibile prin comasarea cu una dintre parcelele Invecinate.

(3) Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

CONDITII MINIME DE  |REGIM DE
CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE u/M OBSERVATII
INSERTII in PARCELARI EXISTENTE
. cuplat 12 metri
front minim . - . . . .
izolat 14 metri in zone fara canalizare menajera si
. cuplat 350 mp* pentru admiterea grajdurilor anexa
suprafaga minima izolat 500 mp* suprafata minimd a parcelei se
raport intre ldtimea si . . majoreaza la 800 mp.
addncimea parcelei cel pufin egal / maxim 1/5

Tabelul 1Conditii minime de construibilitate in parcelarul existent
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CONDITII MINIME DE REGIM DE

CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE u/Mm OBSERVATII
PARCELARI/REPARCELARI
ront minim Cuplat, izolat 15 metri

addncimea parcelei

in zone fara canalizare menajera si

*
suprafata minimd cup lat 500 mp pentru admiterea grajdurilor anexa
izolat 800 mp* N :
raport intre ldimea si suprafata minimd a parcelei se
p cel putin egal / maxim 1/5 majoreaza la 1000 mp.

Tabelul 2 Parceldri/reparceldri - conditii minime de construibilitate

(4) Prin exceptie, parcelele cu suprafata si/sau deschiderea sub limita minima sunt
construibile doar pentru lucrari de consolidare, reconstruire, reparare, reabilitare,
protejare, restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la
imprejmuiri, precum si a instalatiilor aferente acestora, cu conditia mentinerii
suprafetei construite la sol, a suprafetei desfasurate precum si a regimlui de
inaltime existente, inclusiv in cazul schimbarii folosintei daca noua folosinta
corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism in vigoare.

2.8 Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.8.1 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va
putea face numai 1n cazul asigurarii parcajelor aferente functiunii, in afara
circulatiilor publice.

(2) Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra
aferente se va face 1n incinta proprie.

(3) Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m naltime.;

(4) Se recomanda amenajarea de parcari pentru biciclete in zona centrald/zonele cu
concentrare de dotari publice.

2.8.1.1 Cerinte minime de spatii de parcare pe raza Comunei Cungrea
(1) Constructii administrative, birouri;
e Cate unloc de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata;
e Locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum
urmeaza:
o Un spor de 30% pentru vizitatori
o Atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea si cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala si 1
loc de parcare pentru autocare.
(2) Constructii financiar-bancare;
e Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate
un loc de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata si un spor de 50%
pentru clienti
¢ In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
(3) Constructii comerciale;
e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:
o Unloc de parcare la 75 mp suprafata comerciala desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp suprafata comerciala desfasurata;
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o Unloc de parcare la 50 mp suprafata comerciala desfasurata a constructiei
pentru unitati comerciale de peste intre 400 si 2000 mp suprafata
comerciala desfasurata.

e Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25
mp suprafata comerciala desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).
e La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
(4) Constructii de cult;
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
specificul si capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
Norma orientativa: 1 loc parcare/50 persoane
(5) Constructii culturale;
Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
e Pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
e Pentru celelalte constructii cu destinatie culturala (punct 1.5 din anexa 1 la
RGU) un loc de parcare la 10 locuri in sala.
(6) Constructii de invatamant;
e (Gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20%
pentru vizitatori
e Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori in
proportie de 10% din numarul de locuri din tabara
(7) Constructii de sanatate;

e Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

o Pentru institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la
4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

o Pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate
un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru
vizitatori;

o Pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane
angajate.

e Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului
public.

(8) Constructii sportive;

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

o Pentru sali de sport, sali de antrenament, un loc de parcare la 5 locuri sau
un loc la 25 mp suprafata construita desfasurata;

o Pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de
parcare la 20 de locuri.

e La cele rezultate la punctul a, pentru complexe sportive, stadioane, sali de sport
(competitii) se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de
124 locuri de parcare pentru autocare.

(9) Constructii si amenajari de agrement;

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10
de persoane, cu urmatoarele exceptii.

e Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membiri ai clubului
(doua locuri).
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(10) Constructii de turism;

e Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, minim 4 locuri
de parcare la 10 locuri de cazare.

e Pentru moteluri se vor asigura 1 loc de parcare la 2 locuri de cazare.

(11) Constructii de locuinte;

e Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari
dupa cum urmeaza:

o Cate unloc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu suprafata construita
desfasurata panala 120 mp cu lot propriu

o Cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu suprafata
construita desfasurata peste 120 mp cu lot propriu

e Lanumarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10%
pentru vizitatori

(12) Constructii industriale;

e Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

o Activitati desfasurate pe o suprafata de panala 100 mp, un loc de parcare
la 50 mp;

o Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la
75 mp;

o Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de
parcare la o suprafata de 100 mp.

(13) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare;

(14) Se recomanda amenajarea parcajelor la sol pentru autoturisme in sistem
de parcaje ecologice.Parcarea ecologica se refera la o serie de tehnici aplicate
simultan pentru a reduce suprafata impermeabila totald a unui spatiu de parcare,
a micsora temperatura la nivelul suprafetei si a mentine o insula verde in zonele
aglomerate.

(15) Tipuri de materiale utilizate la realizarea parcarilor ecologice:

e Pavajul permeabil - imbracamintea rutiera care permite infiltrarea apei - fie
ca e vorba de pavele montate distantat pentru a permite infiltrarea apei fie ca
e vorba de dale ecologice (pavele tip grila). Permit umplerea golurilor cu
pietris/criblura sau cu gazon.

e Sistemele grila sau zabrele - sunt structuri de beton sau plastic rigid,
umplute cu pietris sau vegetatie.

e Betonul poros - este asemanator cu betonul conventional ca structura si
form3, cu exceptia faptului ca materialele fine au fost inlaturate, permitand
infiltrarea apei din precipitatii prin spatiile goale. La nevoie poate fi alternat cu
suprafetenormale de beton - caz in care benzile de beton poros inlocuiesc
sistelele clasice de colectare a apelor pluviale

e Sistemele de pavaje ecologice permit infiltrarea in sol a apei dupa traversarea
unui strat de pietris care actioneaza ca un filtru.

2.8.2 Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor specifice pe zone si subzone functionale
cuprinse in prezentul regulament.

(2) Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80% cu
specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice;
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(3) In baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la
plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la
aceasta regula se admit numai in baza unui aviz de specialitate, potrivit legislatiei
in vigoare

(4) Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata comunei,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale

(5) Larealizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii, se vor planta arbori daca prospectul permite amplasarea de spatii verzi
de aliniament.

(6) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in
cadrul Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de
spatii verzi in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

(7) Perdelele forestiere de protectie vor avea o latime minima de 10,0 m.

2.8.2.1 Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in

incinte pe raza Comunei Cungrea :

(1) Prezentele normegenerale sunt completate de prevederile specifice la nivelul
Zonelor functionale; in cazul in care in cadrul Zonelor functionale sunt specificate
procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

(2) Constructii administrative, birouri, constructii financiar-bancare

e Minim 15%
(3) Constructii comerciale
e Minim 5%
(4) Constructii de cult
e Minim 25%
(5) Constructii culturale
e Sali de expozitii, reuniuni, muzee, biblioteci etc. : minim 10%
o (elelalte categorii de constructii culturale : minim 20%

(6) Constructii de Invatamant - spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 20%
din suprafata incintei;

(7) Constructii de sanatate - spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 15% din
suprafata incintei;

(8) Constructii sportive- minim 30% din suprafata incintei;

(9) Constructii si amenajari de agrement, constructii pentru turism/agroturism-
minim 25% din suprafata incintei;

(10) Constructii de locuinte- spatiile verzi (gradina de fatada, gradina de legume,
livada, vie) vor reprezenta minim 40% din suprafata incintei

(11) Constructii industriale si de depozitare- minim 20% din suprafata incintei, de
regula perimetral

2.8.3 Imprejmuiri

(1) Pentru coerenta imaginii de ansamblu, Iimprejmuirile la strada vor respecta
inaltimea imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta indltimea soclurilor
imprejmuirilor adiacente, daca prevederile specifice functiunilor nu prevad
altminteri.

(2) Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

(4) Se interzice vopsirea In culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.
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2.8.3.1 Zona de locuit si functiuni complementare

(1) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte
individuale, inaltimea minima de 1,50 m si inaltimea maxima de 1,80 m din care
un soclu opac cu inaltimea minima de 0,3 m si indltimea maxima de 0,8 m si o
parte transparenta/traforatd, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un
sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

2.8.3.2 Servicii publice si spatii comerciale

(1) In cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomandai si fie lipsite de gard si
separate de spatiul public cu borduri sau cu garduri vii.

(2) In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite
imprejmuirile inalte orientate spre spatiul public vor avea iniltimea minima de
1,50 m si inaltimea maxima de 1,80 m din care un soclu opac cu indl{imea minima
de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte transparenta/traforata, realizata
din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de
garduri vii.

2.8.3.3 Zone de productie si alte zone din intravilan
(1) Fata de imprejmuirile Tnalte prevazute la punctul Servicii publice si spatii se
admit suprainaltari transparente cu rol de protectie pana la indltimea de 2,50 m.

2.9 Reglementari pentru amenajarea si utilizarea spatiului public

2.9.1 Amenajarea spatiului public

Lucrarile de Infiintare, extindere, modernizare sau reabilitare a spatiilor publice
vor fi executate pe baza unor proiecte complexe de specialitate, care vor aborda
toate aspectele relevante, in functie de destinatia si specificul fiecarui spatiu.
Pentru spatiile publice destinate circulatiei ( cai de comunicatie) se va acorda o
prioritate dezvoltdrii infrastructurii pentru deplasarile velo si pentru amenajarea
spatiilor si facilitatilor destinate biciclistilor, precum si promovarii modalitatilor
de deplasare pe velociped. In acelasi timp, se va asigura o reglementare eficients a
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, precum si organizarea mobilierului urban
si a vegetatiei. In proiectele de specialitate se va tine cont de profilele propuse prin
prezentul PUG ( vezi Plansa nr.3.3 Reglementari urbanistice= Cai de comunicatie).
Se recomanda aprobarea unui standard local15 pentru addposturi de transport
public, chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal, etc.

2.9.2 Ultilizarea spatiului public

e Amplasarea constructiilor pe spatiul public, precum chioscuri de ziare si flori,
adaposturi pentru statii de transport public, panouri publicitare si alte
sisteme publicitare permise, constructii provizorii tip rulota mobila, standuri
mobile, chioscuri mobile, se va face In urmatoarele conditii:

o sanu afectaze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale, velo sau
auto

o sdnu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului si sa nu
obtureze semnele si indicatoarele de circulatie

15 Familie coerentd de obiecte utilitare (chioscuri, tonete, bdnci, jardiniere, corpuri de
iluminat, cosuri de gunoi etc) de preferintd personalizate pentru a contribui la identitatea
localitdtii, aprobate de consiliul local pentru a fi utilizate pe tot teritoriul comunei
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O

sa respecte imaginea arhitecturald a zonei adiacente si caracterul
zoneli, pastrand identitatea acesteia

sa fie asigurat racordul la retele publice, daca este nevoie de ultilitati
pentru a functiona

e Organizarea pe spatiul public a evenimentelor sezoniere, cu ocazia
sarbatorilor si /sau alte momente publice importante, se va face in
urmatoarele conditii:

O

sa nu afectaze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale, velo sau
auto

sa nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului si sa nu
obtureze semnele si indicatoarele de circulatie

sa fie asigurat racordul la retele publice, daca este nevoie de ultilitati
pentru a functiona

2.9.3 Publicitatea in spatiul public

e Publicitatea comerciala se va amplasa cu urmatoarele conditii:

O
O

sa nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.
sa nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului, sa nu
obtureze semnele si indicatoarele de circulatie, sa nu intre in
concurenta cu acestea.

sa se utilizeze, de regula, ca suport, ediculele supraterane ale
infrastructurii edilitare urbane (ex.: posturi de transformare, statii de
reglare gaz etc) si pe cele aferente transportului public (statii de
transport in comun etc), fiind integrate designului acestora. Ingeneral
se recomanda, de cate ori este posibil, evitarea amplasarii unor
panouri publicitare independente.

e Pentru amplasarea sistemelor publicitare trebuie avuta in vedere si respectata
Legea nr. 1 85/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate, cu modificarile ulterioare sau a Regulamentelor aprobate la nivelul
Consiliilor Locale cu privire la organizarea, autorizarea si amplasarea
mijloacelor de publicitate. Si in acest caz se evita poluarea luminoasa
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3 PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Regulamentul este alcatuit pentru zone si subzone functionale.

Prezentul capitol detaliaza prescriptiile specifice fiecarei subzone din cadrul unei zone
functionale.

8- ZONA CENTRALA A COMUNEI

\/|- ZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE SI SERVICII/COMERT

|KY-ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR DE INTERES GENERAL
. — Subzona echipamentelor publice, din domeniul administrativ, financiar-
bancar, comert-servicii si dotari de cazare
- Subzona constructiilor de cult
- Subzona constructiilor de cult clasate ca monumente istorice
- Subzona constructiilor de Invatamant
- Subzona constructiilor de sanatate si servicii sociale
. - Subzona constructiilor de cultura

— ZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE
. - Subzona locuintelor si functiunilor complementare
e |W4- Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contine constructii
cu valoare traditionla specifica zonei
E— ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE
. E-Subzona activitatilor de productie nepoluanta si depozitare
e iV4-Subzona activitatilor agrozootehnice

m— ZONA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE SI DE EXTRACTIE A PETROLULUI DIN
INTRAVILAN

m - ZONA SPATIILOR VERZI, DE SPORT SI AGREMENT
. 1| — Subzona spatiilor verzi cu folosinta publica
. ¥4 - Subzona spatiilor verzi de protectie
. #] - Subzona padurilor amplasate in intravilanul existent al localitatilor (mai
2025)
. m - Subzona pasunilor amplasate in intravilanul existent al localitatilor (mai
2025)
- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
-ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

- ZONA GOSPODARIEI COMUNALE SI INFRASTRUCTURII TEHNICE
. - Subzona cimitirelor
(674- Subzona echiparii tehnico-edilitare
m - ZONE SITUATE in EXTRAVILAN
- Subzona destinata agriculturii
- Subzona destinata apelor
- Subzona destinata padurilor
- Subzona destinata terenurilor neproductive
- Subzona activitdtilor industriale si de extractie a petrolului din
extravilan
Fiecare dintre zonele si subzonele de mai sus fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmatorului continut:

e o o o
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SECTIUNEAI:. CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise;
Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari;
Articolul 3 - Utilizari interzise;

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4- Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5- Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
Articolul 7- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
Articolul 8- Circulatii si accese;

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

Articolul 10- inéltimea maxima admisibila a cladirilor;

Articolul 11- Aspectul exterior al cladirilor;

Articolul 12- Conditii de echipare edilitara;

Articolul 13- Spatii libere si spatii plantate;

Articolul 14- Imprejmuiri;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 15- Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
Articolul 16- Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

3.1 C-ZONA CENTRALA A COMUNEI

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Pentru comuna Cungrea a fost stabilitd prin prezentul regulament de urbanism o
zona centrala, in satul Cungrea, amplasata in zona care, din punct de vedere
istoric, constituie vatra localitatii. Zona se suprapune partial cu zona de protectie a
monumentului istoric BISERICA "SF. NICOLAE” cod LMI OT-1I-m-B-08855 precum si
cu zona construita protejata.

Zona centrala - C- cuprinde zona de concentrare a principalelor echipamente
publice care servesc comuna: primaria, scoala, gradinita, post politie, camin
cultural, servicii comerciale precum si locuinte.

Potentialul de dezvoltare a acestei zone in ceea ce priveste diversificarea,
extinderea functiunilor existente si prin conversia functionala a acestora, este
deosebit, avand sansa de a deveni o zona reprezentativa pentru comuna.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

o Institutii, servicii si echipamente publice:
o Primarie, Politie, Scoald, serviciul de evidenta a persoanelor
o Unitati de interventie in situatii de urgenta
o Puncte de informare
o Sedii ale serviciilor descentralizate in subordinea primariei sau altor
autoritati
Sedii ale unor companii si firme
Cladiri mici de birouri
o Sedii de banci, fonduri de investitii

o O
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o O
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O O O O O 0 O O

O

Sedii societati financiare nebancare (de credit, de leasing, amanet,
cooperative de credit, case de ajutor reciproc etc)

Sedii societati de asigurari, brokeraj

Comert en detail: comert alimentar si nealimentar avand
Scom<400 mp, inchiriere CD/DVD, aparaturd, scule, unelte, tinute
speciale etc.

Magazin general sau supermarket cu Scom<1500 mp

Servicii cu acces public

Servicii profesionale

Servicii manufacturiere in spatii inchise

Alimentatie publicd In unitdti de mici dimensiuni (<20 locuri):
cofetarii-patiserii, cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering
etc

Structuri de cazare, cu maxim 20 locuri de cazare

Lacasuri de cult, sedii administrative ale cultelor religioase
Invitdmant cu razid de servire comunald: crese, gradinite, scoli,
afterschool

Invitimant cu razid de servire intercomunald: licee, invitimant
vocational cu camine si cantine aferente

Spatii cu dubla functionalitate in incinta unitatilor scolare (care pot
deservi atat unitatea de invatdmant cat si comunitatea): cantine,
cluburi, biblioteci, sali de sport, terenuri de sport, bazine de inot etc,
cu organizarea corespunzatoare a incintei

Dispensare medicale; centre de permanenta

Cabinete medicale de specialitate; cabinete de medicina de familie;
cabinete de fizioterapie, cabinete stomatologice

Laboratoare medicale

Farmacii si puncte farmaceutice

Centre de asistenta sociala

Camine culturale

Muzee; case memoriale

Sali de expozitii

Biblioteci/mediateci deschise publicului

Cluburi

Sali de intruniri

e Locuinte individuale:

o
O

@)
©)

Locuinte individuale noi, In regim izolat sau cuplat

Lucrari de reparatii, consolidari, extinderi, supraetajari ale
constructiilor existente

Cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

Care includ la parter spatii comerciale (si de servicii sau activitagi
manufacturiere compatibile cu locuirea)

e Constructii destinate sportului si agrementului:

o
o
O

Sala de sport
Bazin de inot acoperit
Alte spatii inchise destinate activitatilor fizice si agrementului

e (ai de comunicatie rutiera: strazi;

o

O O O O

Lucrari de artd aferente cdilor de comunicatie rutiera;

Cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;

Piste de biciclete

Parcaje

Spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de aliniament;
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o Perdele verzi de protectie (cu rol de protectie a caii rutiere, protectie
a zonelor construite adiacente si imbunatatire a microclimatului)
o Retele tehnico-edilitare
e Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Anexe ale locuintelor cu conditia sa nu produca dezagremente si sa nu ocupe
mai mult de 20% din suprafata unei incinte (gospodarii):

o Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.)

o Anexe pentru depozitarea produselor agricole (patul, fanar etc)
amplasate conform reglementdrilor sanitare si de protectie la
incendiu, de regula in afara benzii de construibilitate

e Constructii si amenajari din domeniul gospodariei comunale cu conditia sa se
asigurare, dupa caz, distantele de protectie fata de vecinatati

e Mica productie manufacturiera cu conditia sa fie compatibila cu
amplasamentul: nepoluanta, de preferat vizitabila, atractiva din punct de
vedere turistic, obligatoriu ingloband spatii de vanzare, care nu genereaza
transporturi grele

e Lacasuri de cult noi cu conditia sa fie amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

e Localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice cu conditia sa
fie amplsate la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult,
unitati de ocrotire a minorilor si unitati de Invatdmant pentru minori

o Unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate cu
conditia sa se amplasaze la minim 100 m de unitati de ocrotirea minorilor si
unitati de invatamant pentru minori

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

o Alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Activitati poluante, cu risc tehnologic, incomode prin traficul generat sau care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice

e Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si deteriorand finisajul acestora

e Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona (de
exemplu: depozitare, vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie
alimentare carburanti, utilizari care presupun trafic greu)

e Anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

e Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale, chioscurilor si
tonetelor executate pe baza de standard local aprobat

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu
un front la stradd de minim 15.00 m

H PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
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Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate la
un calcan lateral sau independente

In cazul locuintelor individuale (inclusiv cele care includ spatii pentru profesii
liberale si cele care includ spatii comerciale), se va respecta capitolul 2.7
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor se va face retrasa de la aliniament cu respectarea
regulilor generale de la capitolul 2.4.1 Amplasarea fata de aliniament
Retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii
parcelelor sau regula calcanului; retragerea maxima recomandata este de
10,0 m de la aliniament; exceptie fac constructiile amplasate la drumurile
clasificate la care se aplica prevederile OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare
si cele cuprinse in avizul administratorului drumului

Pentru echipamentele publice retragerea minima de la aliniament va fi de
6,0 metri, daca nu intervine regula realinierii parcelelor

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita posterioara se va realiza
conform capitolelor 2.4.2 Amplasarea fata de limitele laterale si 2.4.3
Amplasarea fata de limita posterioara, cu urmatoarele precizari:

Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai puin de 5.00 metri

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 5.00 metri

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este In curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

Se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte,
care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai
putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor

Pentru anexele parter cu inaltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care
nu produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de
construibilitate si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita
posterioara a  proprietatii; amplasarea  anexelor pe limitele
laterale/posterioare de proprietate se admite numai in cazul cuplarii la
calcanul anexelor adiacente

Locuinte:

Retragerea fata de limitele laterale va fi minim %2 Inaltimea la cornisa/streasina
dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult
Retragerea minima fata de limita posterioara este de % din indltimea la
cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m

Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiald si o functiune
publica sau o biserica, va fi de minim 5,0 m
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Cladiri publice:

e (ladirile publice se amplaseaza izolat

e (ladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim % Inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 4,0 m

e Distantele prevazute la alineatul precedent se majoreazd in cazul in care
cladirea propusa sau cladirea de pe parcela adiacenta au functiunea de locuire
sau alta functiune cu reglementari specifice privind Insorireais, caz in care
distantele de amplasare fata de constructiile de pe parcela adiacenta vor fi
egale cu inaltimea cladirii celei mai inalte iar o eventuala reducere a acestei
distante pana la %2 din inaltimea la cornisa se justifica prin studiu de Insorire

e Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de %2
din inaltimea la cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta se poate
reduce la % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m cu conditia ca
distanta fata de constructia de pe parcela adiacenta sa fie minim inaltimea
constructiei celei mai inalte

Constructii cu alte utilizari decat cele publice:

o Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire
nu impun mai mult

o Retragerea minima fata de limita posterioarda este de % din inal{imea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu naltimea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu
mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata
spre cealalta incaperi cu conditii specifice de insorire

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil
de minim 4.00 metri latime, In mod direct, dintr-o circulatie public3d; pentru
utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa
se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate

e Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice

¢ In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate
de accesul publicului

e In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru
norme specifice pe activitati vezi capitolul 2.8.1Parcaje

e Locurile de parcare pentru personal si cele pentru locatari se vor asigura
obligatoriu in incinta proprie

16De exemplu clddiri de invdtdmant
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e Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea maxima admisibila la streasini, pentru constructiile amplasate in
afara zonei de protectie a monumentelor si a zonei construite protejate nu va
depasi:

= 8,00 metri (P+1E+M) pentru locuinte individuale
= 12,00 metri (P+2E) pentru restul functiunilor permise

e Inzona de protectie a monumentelor si in zona construitd protejata indltime
maxima la cornis3, pentru locuintele individuale, nu va depasi 7,00 metri
(P+M); iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 10,00 metri
(P+1E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli
referitoare la aspectul exterior

e Culorile de accent vor putea reprezenta maxim 15% din suprafata fiecarei
fatade

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2 Spatii verzi

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul 2.8.3 Imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Pentru terenurile amplasate in afara zonei de protectie a monumentelor si a
zonei construite protejate:
= P.0.T. maxim = 30%, pentru locuinte individuale
= P.0.T. maxim = 25%, pentru constructii de Invatamant prescolar, scolar
si gimnazial
= P.0.T. maxim = 25%, pentru constructii culturale
* P.0.T. maxim = 30%, pentru lacasuri de cult
= P.0.T. maxim = 40%, pentru restul functiunilor permise
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e 1nzona de protectie a monumentelor si in zona construiti protejatd procentul
de ocupare a terenurilor (POT) , pentru locuintele individuale, nu va depasi
30%, iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Pentru terenurile amplasate in afara zonei de protectie a monumentelor si a
zonei construite protejate:
= C.U.T. maxim = 0,7 ADC / mp teren, pentru locuinte individuale
= Pentru constructii de invatamant prescolar, scolar si gimnazial: C.U.T.
maxim = 0,75 ADC / mp teren
= C.U.T. maxim = 0,75 ADC / mp teren, pentru constructii culturale
= C.U.T. volumetric maxim = 6,00mc Volum/mp teren, pentru lacasuri de
cult
= C.U.T. maxim = 1,2 ADC / mp teren, pentru restul functiunilor permise
e In zona de protectie a monumentelor si in zona construiti protejati
coeficientul de utilizare a terenurilor CUT), pentru locuintele individuale, nu va
depasi 0,5 mp ADC /mp teren iar pentru celelalte functiuni permise, nu va
depasi 0,9 mp ADC /mp teren

3.2 M - ZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE SI SERVICII/COMERT

Zona mixta este definitd In general ca zona de conversie functionald, de regula din
locuire in functiuni din sectorul tertiar (servicii). Datorita realizarii treptate si
partialad a conversiei rezulta o mixitate functionala care da caracterul particular al
zonei.

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Subzona de locuinte individuale cu sau fara spatii cu alta destinatie, inglobate si de
servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de indltime de maxim P- P+2E,
amplasate pe artere apartinand tramei stradale majore.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

o Institutii, servicii si echipamente publice:
o Sedii ale serviciilor descentralizate in subordinea primariei sau altor
autoritati

cabinete de fizioterapie, cabinete stomatologice
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o Unitati de interventie in situatii de urgenta =

o Puncte de informare Q

o Sedii ale unor companii si firme aa)

o (Cladiri de birouri 2

o Oficii postale 72N

o Sedii de banci, fonduri de investitii E

o Sedii societati financiare nebancare (de credit, de leasing, amanet, Q

cooperative de credit, case de ajutor reciproc etc) 5

o Sedii societati de asigurari, brokeraj m

o Comert en detail: comert alimentar si nealimentar avand Scon<400 E

mp, inchiriere CD/DVD, aparatur3, scule, unelte, tinute speciale etc. S

o Servicii cu acces public >

o Servicii profesionale ;

o Servicii manufacturiere in spatii inchise e

o Alimentatie publica ~

o Cabinete medicale de specialitate; cabinete de medicina de familie; E
[ad
A
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o Laboratoare medicale
o Farmacii si puncte farmaceutice
Locuinte individuale
» Cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
» Care includ la parter spatii comerciale (si de servicii sau
activitati manufacturiere compatibile cu locuirea)
= Locuinte individuale clasice
Amenajari:
o Parcaje
o Spatii libere pietonale
o Spatii plantate
Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de
prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata a nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua 1n calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m)

Anexe ale locuintelor cu conditia sa nu produca dezagremente si sa nu ocupe
mai mult de 20% din suprafata unei incinte (gospodarii):

o Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.)

o Anexe pentru depozitarea produselor agricole (patul, fanar etc)
amplasate conform reglementdrilor sanitare si de protectie la
incendiu, de regula in afara benzii de construibilitate

Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia respectarii cap.
2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructii si amenajari din domeniul gospodariei comunale cu conditia sa se
asigurare, dupa caz, distantele de protectie fata de vecinatati

Mica productie manufacturiera cu conditia sa fie compatibila cu
amplasamentul: nepoluanta, de preferat vizitabila, atractiva din punct de
vedere turistic, obligatoriu ingloband spatii de vanzare, care nu genereaza
transporturi grele

Lacasuri de cult noi cu conditia sa fie amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

Localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice cu conditia sa
fie amplsate la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult,
unitati de ocrotire a minorilor si unitati de invatamant pentru minori

Unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate cu
conditia sa se amplasaze la minim 100 m de unitati de ocrotirea minorilor si
unitati de invatamant pentru minori

Panouri publicitare cu conditia respectarii regulamentului local de publicitate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
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e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Incazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu
un front la strada de minim 15.00 m

e Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12.00 m

e Pentru amplasarea de locuinte individuale se vor respecta prescriptiile
capitolului 2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru
constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o Amplasarea cladirilor se va face in conditiile capitolului 2.4.1 Amplasarea fata
de aliniament cu urmatoarele precizari:

o Pentru echipamentele publice si pentru utilizarile care atrag un aflux
important de vizitatori retragerea minima va fi de 6,0 m, in cazul in
care regimul de aliniere dominant este retras de la aliniament sau pe
aliniment, In cazul regimul de aliniere dominant este la aliniament
(vezi si conditiondrile specifice de la IS)

o Pentru locuinte retragerea minima admisibila este de 3,0 m daca nu
intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;
retragerea maxima recomandatd este de 10,0 m de la aliniament;
exceptie fac constructiile amplasate la drumurile clasificate la care se
aplica prevederile OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare si cele
cuprinse in avizul administratorului drumului

o La amplasarea constructiilor noi in lungul D], se vor respecta limita
exterioara a zonei de sigurantd, limita zonei de protectie, precum si
distantele fata de D], in conformitate cu legislatia in vigoare

o Zonele intersectiilor DJ cu strazile laterale principale si drumurile
clasificate, vor fi protejate si se vor impune restrictii de construire
pentrurezervarea suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si
asigurarii vizibilitatii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolele 2.4.2
Amplasarea fata de limitele lateralesi cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita
posterioara cu urmatoarele precizari:
o (ladirile vor fi dispuse izolat, daca nu intervine regula calcanului
e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri In care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri
e Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe silimitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 5.00 m
e Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este 1n curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate
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e Se recomandd ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte,
care sunt orientate spre locuinfele de pe parcelele adiacente, situate la mai
putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor

e Pentru anexele parter cu inadltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care
nu produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de
construibilitate si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita
posterioara a  proprietatii; amplasarea  anexelor pe limitele
laterale/posterioare de proprietate se admite numai in cazul cuplarii la
calcanul anexelor adiacente

Locuinte :

o Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire
nu impun mai mult

o Retragerea minima fata de limita posterioarda este de % din inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m

o Retragerea fata de limita separativa dintre zona rezidentiald si o functiune
public3, o biserica, va fi de minim 5,0 m

Cladiri publice:

e (ladirile publice se amplaseaza izolat

e (ladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim % Indl{imea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 4,0 m

e Distantele prevazute la alineatul precedent se majoreaza in cazul in care
cladirea propusa sau cladirea de pe parcela adiacenta au functiunea de locuire
sau altd functiune cu reglementari specifice privind Insorireal’, caz in care
distantele de amplasare fata constructiile de pe parcela adiacenta vor fi egale
cu inaltimea cladirii celei mai inalte iar o eventuala reducere a acestei distante
pana la % din inaltimea la cornisa se justifica prin studiu de insorire

e Retragerea minima a constructiilor publice fatd de limita posterioara este de %
din inaltimea la cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta se poate
reduce la % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m cu condifia ca
distanta fata de constructia de pe parcela adiacenta sa fie minim inaltimea
constructiei celei mai inalte

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu fnal{imea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu
mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata
spre cealalta Incaperi cu conditii specifice de insorire

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Sevor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.5 Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru
norme specifice pe activitati (vezi capitolul 2.8.1 Parcaje)

17De exemplu clddiri de invdtdmant
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In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Iniltimea maxima admisibila la streasind, pentru constructiile amplasate in
afara zonei de protectie a monumentelor si a zonei construite protejate nu va
depasi:

= 8,00 metri (P+1E+M) pentru locuinte individuale

= 12,00 metri (P+2E) pentru restul functiunilor permise
In zona de protectie a monumentelor si in zona construitd protejati tnaltime
maxima la cornis3, pentru locuintele individuale, nu va depasi 7,00 metri
(P+M); iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 10,00 metri
(P+1E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli
referitoare la aspectul exterior

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile Invecinate

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala

Se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe
parcelele adiacente

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {inda seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si
"eleganta”

Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea
culori pastelate si culori naturale ale materialelor

Culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a
mediului

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2Spatii verzi
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 Imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Pentru locuinte POT max. =30 %
e Pentru restul functiunilor permise POT max. =35 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Pentru imobilele amplasate in afara zonei de protectie a monumentelor si a
zonei construite protejate:
= Pentru locuinte cu inaltimea de P+1E+M, CUT max. = 0,75 mp ADC/mp
teren
= Pentru restul functiunilor permise (inaltimi de P+1E), CUT max. = 0,7
mp ADC/mp teren
= Pentru restul functiunilor permise (inaltimi de P+1E+M), CUT max. =
0,9 mp ADC/mp teren
= Pentru restul functiunilor permise (inaltimi de P+2E), CUT max. = 1,05
mp ADC/mp teren

e Pentru imobilele amplasate in zona de protectie a monumentelor si in zona
construita protejata Inalfime maxima la cornisa:
= Pentru locuinte cu inaltimea de P+M, CUT max. = 0,5 mp ADC/mp teren
= Pentru restul functiunilor permise (inaltimi de P+1E), CUT max. = 0,7
mp ADC/mp teren
= Pentru restul functiunilor permise (inaltimi de P+1E+M), CUT max. =
0,9 mp ADC/mp teren

ﬁ

3.3.1

Institutiile si serviciile publice de interes general sunt amplasate preponderent in
zona centralda C dar si diseminate in zonele de locuit sau zonele mixte.

Zona este compusa din urmatoarele subzone:

e IS1 - Subzona echipamentelor publice din domeniul administrativ, financiar-
bancar, comert-servicii si dotari de cazare

IS2 - Subzona constructiilor de cult

IS2m - Subzona constructiilor de cult clasate ca monumente istorice

IS3 - Subzona constructiilor de Invatamant

IS4 - Subzona constructiilor de sanatate si servicii sociale

IS5 - Subzona constructiilor de cultura

De regula este permisa conversia functionala intre catergoriile IS pentru
echipamente cu raza de servire similar si care au relatie similara cu vecinatatea
imediata ( nu exista incompatibilitati cu vecinatatea).

IS1 - Subzona echipamentelor publice din domeniul administrativ,
financiar-bancar, comert-servicii si dotari de cazare

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Echipamente publice din domeniul administrativ, financiar-bancar si comert-
servicii, amplasate in zona centrala C sau dispersate in teritoriul comunei.
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SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Institutii, servicii si echipamente publice: Primarie, Consiliu local, Politie,
unitati de interventie in situatii de urgenta, puncte de informare, sedii ale
serviciilor descentralizate in subordinea primariei, etc)

Sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare

Servicii sociale si colective

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

Comert cu amanuntul, servicii personale, alimentatie publica, parcaje precum
si cladiri multifunctionale care includ servicii publice

Alimentatie publica

Farmacii si puncte farmaceutice

Cabinete medicale de specialitate; cabinete de medicina de familie; cabinete de
fizioterapie, cabinete stomatologice

Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate
Spatii plantate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Benzinarii cu conditia sa nu depaseasca 4 pompe

Vulcanizari, spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca 3 posturi precum si
care solutioneaza integral in incinta spatiile de stationare si manevra auto
Alte functiuni, cu conditia reglementarii justificata prin proiecte specifice
Structuri de primire turistica pentru mai putin de 20 locuri de cazare

Comert cu amanuntul in unitdti de dimensiuni medii tip magazin general sau
supermarket (400 mp<Scom<1500 mp)

Magazin materiale de constructii (exclus materiale in vrac) cu Scom<400 mp

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu
un front la strada de minim 15.00 m

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 15.00 m in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt
indeplinite simultan urmatoarele conditii:
o Cladirile existente pe parcelele adiacente sunt dispuse la aliniament
o Cladirile propuse nu creaza aglomeratie de persoane
o Nu este afectat domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc)
e Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m si maxim
10,0 m
e Retragerea In cazul altor functiuni va fi minim 3,0 m si maxim 10,0 m
e In cazul existentei in banda de construibilitate a calcanelor exista obligatia
realizarii cladirii noi astfel incat sa acopere calcanele vizibile din circulatia
publica

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele laterale si cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

e (ladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri

e Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este In curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

e Se recomandd ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte,
care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai
putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor

e Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de %2
din indltimea la cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu naltimea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu
mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are orientata
spre cealalta incaperi cu conditii specifice de insorire

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

o Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil
de minim 4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica

e Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice

e In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate
de accesul publicului

e In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru
norme specifice pe activitati vezi capitolul Parcaje

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv, situat la o distanta de maxim 250 metri

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxima admisibila la streasind 12,00 m (P+2E); se admite
mansardarea (max. 60% din nivelul curent)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli
referitoare la aspectul exterior

Se admit culori de accent care sa reprezinte maxim 15% din suprafata fiecarei
fatade

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.se va asigura in mod special
captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00
cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese si parcaje

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele
utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m Inaltime
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3.3.2

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inadlf{imea de maxim 1.50 m
cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu

e Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

e Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul
imprejmuiri

e Gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente
(cu functiune similara) fara a depasi Indltimea maxima prevazuta la articolul
imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT max. =40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT max.=1,20 mpADC/mp teren

IS2 - Subzona constructiilor de cult

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEZONEI

Echipamente publice din domeniul practicarii si administrarii cultelor religioase,
amplasate Tn zona centrala C sau dispersate in teritoriul comunei.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Lacasuri de cult

e Locuinte de serviciu (case parohiale)

e Capele (lacasuri de cult de capacitate redusa - care necesita maxim 5 locuri de
parcare)

e Se admit anexe (pentru: arderea lumanarilor, vanzare de materiale specifice,

garaje, depozitare etc)

Mobilier stradal

Parcaje

Spatii libere pietonale

Spatii plantate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Alimentatie publica (cantind) - se poate amplasa numai daca nu se incadreaza
in urmatoarele cazuri:
o Admite accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 si
care poate produce astfel disconfort locuitorilor
o Produce un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile In
zonele de cult
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e Se admit, cu conditia reglementarii pe baza de PUD:
o Ldcasuri de cult de capacitate mare (care necesitd minim 10 locuri de
parcare)
o Ansambluri multifunctionale, incluzand, alaturi de lacasuri de cult,
cladiri administrative, locuinte pentru pelerini etc.
o Alte echipamente publice, care necesita mai mult de 10 locuri de
parcare:

= Administratie (ex.: protopopie)

= Constructii de sanatate si servicii sociale (inclusiv cantine pentru
saraci, azile)

= Constructii de cultura

= Constructii de invatamant

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru lacasurile de cult terenul minim se recomanda a fi de 800 mp, cu un
front la strada de minim 16.00 metri sau functie de caracteristicile cultului

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor se va face retrasa de la aliniament 2.4.1 Amplasarea
fata de aliniament

e Amplasarea lacasurilor de cult si a serviciilor cu adresabilitate mare se va face
retrasa de la aliniament cu minim 6,00 m

e Pentru alte utilizari se va respecta retragerea caracteristica strazii, fiind de 3,0
m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;
retragerea maxima recomandatd este de 10,0 m de la aliniament

e La constructiile amplasate la drumurile clasificate (DJ, DC) se aplica
prevederile OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare, daca prin avizul
administratorului drumului nu se dispune altfel

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2Amplasarea
fata de limitele lateralesi cap. 2.4.3Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:
o Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 m
e (ladirile destinate altor culte se vor amplasa, de regula, in regim izolat,
retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la
comise, dar nu mai putin de 5.00 m
e Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5.00 m
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e (ladirile care nu au functiuni care creaza aglomeratie se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile mentionate la
prezentul articol; in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
siavand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distan{a egala cu jumatate
din Tnal{ime, dar nu mai putin de 3.50 m

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 m

e (Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza
cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in
cazul incompatibilitatilor functionale

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre un lacas de cult si alte constructii de pe aceeasi parcela
nu va fi mai mica de 6,0 m; distanta minima recomandata in cazul unei biserici
ortodoxe este de 10,0 m

e Pentru alte utilizari se aplica: in cazul in care una dintre constructii are o
functiune care necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este
inaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4.00 metri; in cazul
in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de
insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din Tnal{imea celei mai
inalte dar nu mai putin de 3.00 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Sevor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.5 Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

e 1In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea licasurilor de cult nu se normeaza dar, pentru lacasurile noi, aceasta
se stabileste tinand seama de relatia cu vecinatatea; se recomanda ca indltimea
la streasina sa nu depaseasca 12,00 m, cu exceptia accentelor (turle, clopotnite
etc)

e Pentru alte utilizari (case parohiale, etc) fnal{imea maxima admisibila la
streasina este de 10,00 m

e Inaltimea clidirilor nu va depasi distanta dintre clddire si axul strazii

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5 Reguli
referitoare la aspectul exterior

e Se admite pictura exterioara a lacasului de cult daca acest lucru corespunde
specificului cultului
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul Spatii verzi

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Sevorrespecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 imprejmuiri

e Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inal{imea de
maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata
de gard viu

e Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi POT = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi C.U.T. volumetric maxim =
6,00mc Volum/mp teren

3.3.3 IS2m - Subzona constructiilor de cult clasate ca monumente istorice

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Echipamente publice din domeniul practicarii si administrarii cultelor religioase,
amplasate 1n zona centrala C sau dispersate in teritoriul comunei, clasate ca
monumente istorice ce genereaza zone de protectie.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile cap. 2.1.7 Zone
protejate (monumente istorice, situri arheologice si zone de protectie ale
acestora)

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Monumente istorice:
o se admite ocuparea functionala doar cu obiective care privesc
activitatea religioasa a Bisericii (constructii de dimensiuni moderate
pentru administratie, grupuri sanitare, praznicare, lumanarare, etc.)
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e Zona de protectie a monumentelor istorice:

o Sevorrespecta subzonele functionale propuse, conform planselor 3.1
REGLEMENTARI URBANISTICE. ZONIFICARE FUNCTIONALA,
respectiv 3.2 REGLEMENTARI URBANISTICE. UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA,, aferente prezentului PUG, cu prevederile specifice
acestora;

o Se va respecta cap. 2.1.7 Zone protejate (monumente istorice,
situri arheologice si zone de protectie ale acestora)

o Se vor conserva unghiurile avantajoase de co-vizibilitate (care
favorizeaza perceptia integrald a monumentelor sau cel putin a celor
mai semnificative componente arhitecturale) si solicitarii avizului
Ministerului Culturii (sau D]C Olt dupa caz)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Monumente istorice:

o Pentru imobilele monument istoric se admit functiunile permise
mentionate in Articolul 1, cu conditia respectarii cap. 2.1.7 Zone
protejate (monumente istorice, situri arheologice si zone de
protectie ale acestora) si solicitarii avizului Ministerului Culturii
(sau DJC Olt dupa caz)

e Zona de protectie a monumentelor istorice:

o Pentru imobilele situate in perimetrul zonei de protectie a
monumentelor istorice se admit functiunile permise mentionate in
Articolul 1, cu conditia respectarii cap. 2.1.7 Zone protejate
(monumente istorice, situri arheologice si zone de protectie ale
acestora) si solicitarii avizului Ministerului Culturii (sau DJC Olt dupa
caz)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Monumente istorice:
o Pentruimobilele monumentistoric se interzic alte functiuni decat cele
mentionate in Articolul 1 si Articolul 2
e Zona de protectie a monumentelor istorice:
o Pentru imobilele situate in perimetrul zonei de protectie a
monumentelor istorice se interzic alte functiuni decat cele mentionate
in Articolul 1 si Articolul 2

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Monumente istorice:

o Pentru imobilele monument istoric se va pastra geometria existenta.
Nu sunt permise operatiuni de alipire sau comasare cu parcelele
invecinate

e Zona de protectie a monumentelor istorice:

o Pentru imobilele situate in perimetrul zonei de protectie a
monumentelor istorice nu sunt permise operatiuni de alipire sau
comasare a terenurilor care pot genera ocupari nespecifice, decat
daca in urma elaborarii unui studiu istoric rezulta ca interventia nu
afecteaza valoarea monumentului istoric sau valoarea de ansamblu a
zonei de protectie a monumentului istoric
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Monumente istorice:
o Pentruimobilele monument istoric se va pastra aliniamentul existent
e Zona de protectie a monumentelor istorice:
o Sevorrespecta prevederile cap. 2.1.7 Zone protejate (monumente
istorice, situri arheologice si zone de protectie ale acestora)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Monumente istorice:
o Pentruimobilele monument istoric se vor pastra retragerile existente
fata de limitele laterale si posterioare
e Zona de protectie a monumentelor istorice:
o Sevor respecta prevederile cap. 2.1.7 Zone protejate (monumente
istorice, situri arheologice si zone de protectie ale acestora)

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Monumente istorice:

o Pentru imobilele monument istoric se recomanda pdstrarea
distantelor regulamentare intre monument si orice constructie
implantata pe terenul imobilului (minimum % din Inaltimea la cornisa
a corpului principal al bisericii)

e Zona de protectie a monumentelor istorice:

o Sevor respecta prevederile cap. 2.1.7 Zone protejate (monumente

istorice, situri arheologice si zone de protectie ale acestora)

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Monumente istorice:

o Pentruimobilele monument istoric se vor aplica prevederile generale
inscrise la capitolul 2.5 Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii

e Zona de protectie a monumentelor istorice:

o Se vor respecta prevederile generale inscrise la capitolul 2.5 Reguli

cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Monumente istorice:
o Pentruimobilele monument istoric se vor aplica prevederile generale
inscrise la capitolul 2.8.1 Parcaje
e Zona de protectie a monumentelor istorice:
o Se vor respecta prevederile generale iInscrise la capitolul 2.8.1
Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Monumente istorice:
o Pentru imobilele monument istoric se vor pastra Inaltimile existente.
o Pentru alte utilizari (case parohiale, etc) indl{imea maxima admisibila
la streasina este de 10,00 m
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e Zona de protectie a monumentelor istorice:

o

Iniltime maxima la cornisa, pentru zona rezidentiald, nu va depasi
7,00 metri (P+M); iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi
10,00 metri (P+1E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Monumente istorice:

O

O

O

Pentru imobilele monument istoric se vor putea realiza doar
operatiuni de Intretinere curenta si de restaurare; toate lucrarile vor
face obiectul unor proiecte coordonate de specialisti/experti atestati
de cdtre Ministerul Culturii, avizate de organismele decentralizate ale
Ministerului Culturii (D]C Olt)

In cazul amplasirii unor corpuri sau obiecte noi, nu se vor admite
utilizari de materiale nespecifice (beton, p.v.c., sticla reflectorizants,
tabla cutanata sau ondulata tip Lindab, placaje din imitatii) sau
cromatici stridente

Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitdtilor exterioare ale
sistemelor de climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor
elemente ale instalatiilor care nu fac parte din arhitectura initiala a
constructiilor, pe fatadele cladirilor orientate spre circulatii publice
Este necesara eliberarea dupa caz a fatadelor monumentelor, de orice
fel de elemente parazitare (cabluri, tevi, contoare, cofrete, unitati de
aer conditionat, antene, etc.)

Paletd de culori interzise in zona monumentelor istorice:

Paletd de culori traditionale pentru finisaje exterioare: ocruy, alb si gri:

Paletd de culori pentru finisaje exterioare de suprafatd, utilizabile
alaturi de culori traditionale:
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o Paleta de culori pentru invelitori:

e Zona de protectie a monumentelor istorice:
o Sevor respecta prevederile cap. 2.1.7 Zone protejate (monumente
istorice, situri arheologice si zone de protectie ale acestora)

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Monumente istorice:

o Pentruimobilele monument istoric se vor aplica prevederile generale
inscrise la capitolul 2.6 Reguli cu privire la echiparea edilitara si
evacuarea deseurilor

e Zona de protectie a monumentelor istorice:

o Se vor respecta prevederile generale inscrise la capitolul 2.6 Reguli

cu privire la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

e Monumente istorice:

o Interventiile asupra vegetatiei de pe parcela monumentelor istorice
se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte
si Patrimoniu Cultural National Olt

o Pentru imobilele monument istoric este recomandata completarea
amenajarii zonelor libere de pe parcela bisericii cu alei de circulatie
interioara, locuri de odihna si reculegere, peluze inierbate sau
plantate cu flori; amenajarile vor face obiectul unor proiecte realizate
cu consultanta unor specialisti avizati (peisagisti, specialisti atestati
MC) urmarindu-se facilitarea circulatiei pelerinilor in raport cu
diferite evenimente traditionale, accesibilitatea persoanelor cu
dizabilitati, dar si asigurarea masurilor legale PSI

o Pentru imobilele monument istoric se vor utiliza plantatii autohtone,
distribuite echilibrat (vegetatie joasa, medie, inaltd); se recomanda
distribuirea unor locuri de odihna in functie de arborii maturi
existenti (pentru asigurarea umbrei)

e Zona de protectie a monumentelor istorice:

o Sevor respecta prevederile specifice subzonelor functionale cuprinse
in perimetrul zonei de protectie a monumentelor istorice

o Interventiile asupra vegetatiei din zona de protectie a monumentelor
se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte
si Patrimoniu Cultural National Olt

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Monumente istorice:

o Se vor conserva, se vor completa sau se vor reface imprejmuirile
parcelelor cu gard simplu din lemn sau metal, care sa ofere o relativa
transparentd, dublat dupa caz, cu arbori, pentru imobilele monument
istoric
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Zona de protectie a monumentelor istorice:
o Sevor respecta prevederile cap. 2.1.7 Zone protejate (monumente
istorice, situri arheologice si zone de protectie ale acestora)

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Monumente istorice:
o Conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi 40%
Zona de protectie a monumentelor istorice:

o In zona de protectie a monumentelor si in zona construiti protejata
procentul de ocupare a terenurilor (POT) , pentru locuintele
individuale, nu va depasi 30% , iar pentru celelalte functiuni permise,
nu va depasi 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Monumente istorice:

o Conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi CUT=0,8 mp ADC/mp

teren
Zona de protectie a monumentelor istorice:

o Sin zona de protectie a monumentelor si in zona construiti protejata
coeficientul de utilizare a terenurilor CUT), pentru locuintele
individuale, nu va depasi 0,5 mp ADC /mp teren iar pentru celelalte
functiuni permise, nu va depasi 0,9 mp ADC /mp teren

3.3.4 1S3- Subzona constructiilor de invatamant

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Zona constructiilor, de regula cu cladiri de maxim P+2E, in zona centrala sau
diseminate in comuna, destinate educatiei.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Crese

Gradinite cu program redus, normal si prelungit

Scoli

Afterschool

Licee

Scoli postliceale

Scoli profesionale

Camine si cantine pentru elevi

Se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate
Comert cu amanuntul tip librarii si papetarii

Anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc.

Constructii destinate practicarii sportului si Intretinerii fizice In spatii Inchise
sau deschise

Spatii verzi amenajate

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

Parcaje
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e Mobilier stradal

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Puncte comerciale alimentare cu conditia sa nu comercializeze tigari, bauturi
alcoolice sau alimente daunatoare sanatatii copiilor

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentruinvatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de
teren de 22 mp/copil

e Pentru scoli primare, gimnaziale, se va asigura o suprafatd minima de
20 mp/elev. Pentru licee, scoli postliceale si scoli profesionale se poate admite
o suprafatd minima de 15 mp/elev

e Suprafata minima admisibila a parcelei pentru alte utilizari publice este de
1000 mp, cu deschidere la drumul public de minim 18,0 m

e Pentru alte utilizari suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschidere
de 15,0 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor se va face retrasa de la aliniament potrivit capitolului
2.4.1 Amplasarea fata de aliniament

e Constructiile de invatamant vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri

o Anexele functionale se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament;
retragerea va fi mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult
egald); prin exceptie, la imobilele care necesita acces controlat in incinta se
admite amplasarea unei cabine-poarta de mici dimensiuni fie integrata in
arhitectura Imprejmuirii fie ca o constructie usoara independenta in incinta, in
vecinatatea accesului

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2 Amplasarea
fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3 Amplasarea fata de limita
posterioara cu urmatoarele precizari:
e (ladirile destinate educatiei se amplaseaza de regula izolat, regula calcanului
functioneaza numai daca nu contravine cerintelor exprese ale programului
e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 4.00 metri
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e Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este In curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

e Pentru anexele parter cu indltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care
nu produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de
construibilitate si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita
posterioara a  proprietatii; = amplasarea  anexelor pe limitele
laterale/posterioare de proprietate se admite numai in cazul cuplarii la
calcanul anexelor adiacente

e (ladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim % inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 4,0 m

e Prin exceptie de la alineatele anterioare, una dintre retragerile fata de limitele
laterale se poate reduce pana la 2,0 m cu conditia asigurarii distantei minime
necesare conform alineatelor precedente fata de constructia de pe parcela
adiacenta

e Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de %2
din indltimea la cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai nalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnal{ime, dar nu mai putin de 4.00
metri, numai In cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi care necesita lumina naturala sau daca una
dintre constructii este o anexa

¢ In cazul amplasarii pe aceeasi parcela a unor spatii de invatamant prescolar si
scolar organizarea incintei va trebui sa asigure separarea functionald pentru
protectia prescolarilor

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct

o Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare

e Se vor respecta reglementarile generale de la cap. 2.5Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor respecta reglementarile de la cap. 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Pentru gradinite - Inaltimea maxima admisibila la cornisa = 7,00 m (P+1E)

e Pentru scoli si licee inadltimea maxima admisibila la cornisa = 16,00 m (P+2E).
In general se recomandi ca regimul de iniltime al scolilor si nu depiseasca
P+2E decat 1n cazuri speciale

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Sevoraplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare
la aspectul exterior

e Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii,
particularitatilor sitului, de caracterului general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate
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e Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si
"eleganta”

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Sevor respecta reglementdrile generale de la capitolul2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

e Serecomanda utilizarea energiei obtinute din surse regenerabile de energie

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2Spatii verzi

e Sevor asigura minim 10 mp/copil spatiu verde la crese

e 75% din suprafata gradinitelor si scolilor vor fi reprezentate de terenul
amenajat: curte recreatie, amenajari sportive, zona verde, gradina de flori

e Serecomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi
fructiferi

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Deregulg, incintele destinate Invatamantului sunt separate de spatiul public cu
imprejmuiri Inalte, transparente
e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.8.3Imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 25%
e Prin exceptie de la alin. anterior, pentru scoli si licee cu sald de sport, pentru
internate si cantine si pentru afterschool se admite POT max. = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT max. = 0,50 mp ADC /mp teren pentru crese/gradinite
e CUT max. =1,20 mp ADC /mp teren pentru celelalte utilizari

3.3.5 IS4 - Subzona constructiilor de sanatate si servicii sociale

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+2E situate in general in zona centrala
C, de-a lungul principalelor artere de circulatie, sau adiacent unor functiuni
complementare, cu regim de construire de regula discontinuu, destinate
constructiilor pentru sanatate si servicii sociale
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SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Unitati medico-sociale

Centre de sanatate

Centre Ingrijire batrani(azile)

Centre recuperare medicala

Policlinici

Dispensare medicale

Cabinete medicale de specialitate

Cabinete de medicina de familie

Cabinete de fizioterapie

Laboratoare medicale

Cabinete stomatologice

Farmacii si puncte farmaceutice

Parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale

Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai
in functiunile permise in vecindtate sau complementare functiunilor din
vecinatate;

e Se admit completdari cu functiuni complementare precum si cladiri
multifunctionale care includ servicii medicale

Spatii libere pietonale

Spatii plantate

Parcaje

Mobilier stradal

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Localuri de alimentatie publica, inclusiv cele care desfac bauturi alcoolice, care
necesita mai mult de 5 locuri de parcare, cu conditia sa fie amplasate la minim
100 m de lacasuri de cult, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru
minori

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Incazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim va fi de 800 mp, cu un front
la strada de minim 15.00 metri pentru functiuni care atrag un mare numar de
pietoni si vehicule
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Constructiile cu raza de servire si adresabilitate/frecventare redusa (cabinete
medicale individuale/cabinete stomatologice /farmacii si alte asemenea) se pot
amplasa si pe parcele avand minim 350 mp si un front la strada de minim 12.00
metri

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi
retrase de la aliniament cu minim 5 metri

In celelalte cazuri se va respecta retragerea caracteristica a strazii

In cazul constructiilor amplasate la drumurile clasificate se aplici prevederile
0OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare , daca prin avizul administratorului
drumului nu se dispune altfel

Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai
mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin exceptie,
la imobilele care necesita acces controlat in incinta se admite amplasarea unei
cabine-poarta de mici dimensiuni fie integrata in arhitectura imprejmuirii fie
ca o constructie usoara independenta in incinta, In vecinatatea accesului

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.2Amplasarea
fata de limitele lateralesi cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele precizari:

Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta constituie
linie de separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4.00 metri

Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este 1n curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate

Pentru anexele parter cu indltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care
nu produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de
construibilitate si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita
posterioara a proprietatii

Prin exceptie de la alineatele anterioare, una dintre retragerile fata de limitele
laterale se poate reduce pana la 2,0 m cu conditia asigurarii distantei minime
necesare conform alineatelor precedente fata de constructia de pe parcela
adiacenta

Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de %
din indltimea la cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dar nu mai putin de 4.00 metri
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta regulile generale de la cap 2.5 Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii, cu urmatoarele mentiuni:
e Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil
de minim 4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica
e Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice
e 1In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta regulile generale de la cap.2.8.1Parcaje, cu urmatoarele mentiuni:

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice

e 1In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv, ce vor fi la o distanta de maxim 250 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TIniltimea maximi admisibili la cornisa = 12,00 m (P+2E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Sevor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare
la aspectul exterior

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul Spatii verzi

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.8.3imprejmuiri

e Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inadl{imea de maxim 1.50 m
cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu

e Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
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3.3.6

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max. =40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max. = 1,20 mp ADC/mp teren

IS5- Subzona constructiilor de cultura

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Echipamente publice din domeniul cultural amplasate in zona centrala C sau
dispersate in teritoriul comunei .

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Institutii de spectacol in sali inchise

Case de cultura

Muzee

Case memoriale

Expozitii

Biblioteci/mediateci deschise publicului

Cluburi

Edituri

Posturi de radio, televiziune

Se admit conversii functionale In cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate
Se admit completari cu functiuni complementare - comer{ cu amanuntul - in
primul rand librarii si artizanat, servicii personale, alimentatie publica, precum
si cladiri multifunctionale care includ si servicii culturale

Se admit anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc.

Se admit constructii destinate practicarii sportului si intretinerii fizice In spatii
inchise

Mobilier stradal

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

Spatii plantate

Parcaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Utilizari din gama comertului si serviciilor si activitatilor manufacturiere cu
conditia ca aceste activitati sa nu deprecieze zona

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Anexe ce produc dezagremente

Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
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e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Suprafata minima admisibila a parcelei este de 800 mp, cu deschidere la
drumul public de minim 15,0 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor se va face retrasa de la aliniament potrivit capitolului
2.4.1Amplasarea fata de aliniament

e Constructiile principale vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri

o Anexele functionale se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament;
retragerea va fi mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult
egald); prin exceptie, la imobilele care necesita acces controlat in incinta se
admite amplasarea unei cabine-poarta de mici dimensiuni fie integrata in
arhitectura Imprejmuirii fie ca o constructie usoara independenta in incintd, in
vecindtatea accesului

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolul
2.4.2Amplasarea fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3Amplasarea fata de
limita posterioaracu urmatoarele precizari:
e (ladirile se amplaseaza izolat, regula calcanului functioneaza numai daca nu
contravine cerintelor exprese ale programului
e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4.00 m
e Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este In curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate
e (ladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu minim % Inadltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 4,0 m
e Retragerea minima a constructiilor publice fata de limita posterioara este de %2
din indltimea la cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e (ladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu 1nal{imea celei mai Inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnal{ime, dar nu mai putin de 4.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi care necesita lumina naturala sau daca una
dintre constructii este o anexa

e Distanta dintre o constructie principala si o anexa va fi minim % din inaltimea
anexei dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau cele de insorire nu
impun mai mult
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Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca au
ferestre cu vedere

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica In mod direct

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare

Se vor respecta reglementdrile generale de la cap. 2.5Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta reglementarile de la cap. 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Iniltimea maxima admisibila la cornisa = 12,00 m (P+2E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare
la aspectul exterior

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii,
particularitatilor sitului, de caracterului general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si
"eleganta"

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de ap3,
canalizare si energie electrica

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.2 Spatii verzi

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.8.3 imprejmuiri
Serviciile publice, de reguld, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica
ci doar cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

3.4 L - ZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE

CUT max. = 1,20 mp ADC/mp teren

3.4.1 L1 - Subzona locuintelor si functiunilor complementare

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Zona de locuinte individuale, cu regim de construire predominant discontinuu
(deschis) si regim de inaltime P+1E.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Reparatii si extinderi la locuintele existente

Locuinte individuale noi in regim de construire discontinuu sau cuplat
Locuinte noi cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale, in conditiile de la art.2
Parcaje la sol

Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului

Spatii libere pietonale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Anexe gospodaresti, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 20% din
suprafata unei incinte (gospodarii):
o Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie,
etc. ) in suprafata totala construitd desfasuratd de maxim 200
mp/unitate locativa
o Anexe gospoddresti pentru cresterea animalelor de: grajd, cocing,
cotet, inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme
gospodaresti de compostare a deseurilor, amplasate la distanta de
locuinte astfel Incat sa nu produca dezagremente (in afara benzii de
construibilitate, la minim 10,0 m de orice locuintd, echipament public
din gama IS sau drum public)
o Anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar,
sura etc) amplasate conform reglementarilor de protectie la incendiu
- recomandabil in afara benzii de construibilitate
o Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia
respectdrii cap. 2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii
Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special deproprietari, cu
urmatoarele conditii:
o Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp
o Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
o Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
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o Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru
vizitatorii ocazionali
e Sere de productie cu conditia sa fi amplasate in afara benzii de construibilitate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului activitatii
(emit noxe peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag trafic Insemnat,
utilizeaza spatiul liber al incintei pentru depozitare si productie, au un program
de activitati incompatibil) sau presupun o imagine arhitecturala incompatibila
cu zona ca volumetrie, materiale, finisaje etc.

e Latrine

e Depozitare en gros

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru parcele rezervate integral locuirii se admit dimensiunile si suprafetele
minime de la capitolul 2.7 Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului pentru constructii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Amplasarea cladirilor se va face la retrasa de la aliniament potrivit caracterului
strazii si in conditiile capitolului 2.4.1Amplasarea fata de aliniament

e Retragerea locuintelor va respecta retragerea caracteristica strazii sau regimul
de aliniere existent in vecinatate; retragerea minima admisibila este de 3,0 m
daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului

e Pentru functiunile complementare admise, retragerea minima va fi de 6,0 m
(vezi si conditiondrile specifice de la IS)

e In cazul constructiilor amplasate la drumurile clasificat se aplici prevederile
OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul
administratorului drumului

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolul 2.4.2
Amplasarea fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3Amplasarea fata de
limita posterioara cu urmatoarele precizari:

e Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea minima
admisa, conditia respectdrii unei retrageri de minim 5,0 m fatda de limita
posterioara

e (ladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de
separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri
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o Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea la
cornisd/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire
nu impun mai mult

o Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fa{a de teren dar nu mai
putin de 5.0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu naltimea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate
reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre
constructii nu are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se
respectd prin studiu de insorire conditiile minime de insorire potrimt OMS
119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta reglementarile de la cap. 2.5Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in
parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice

e Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul
2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltime maxima admisibila la cornisa 7,00 m (P+1E)

e Se admite mansardarea (max. 60% din nivelul curent) sau un nivel retras in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 m si tangenta la 45° la acesta;

e Iniltimea maxima admisi la streasini/cornisi pe o stradi din zona de locuit
nu va depasi retragerea fata de axul strazii

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Sevoraplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare
la aspectul exterior

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Sevorrespectareglementarile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul Spatii verzi
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 Imprejmuiri

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max. =30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max. pentru inal{imi P+1E = 0,6 mp ADC /mp teren
CUT max. pentru inadl{imi P+1E+M= 0,8 mp ADC /mp teren

3.4.2 L2 - Subzona locuintelor si functiunilor complementare, ce contine
constructii cu valoare traditionla specifica zonei

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Zona de locuinte individuale, cu regim de construire predominant discontinuu
(deschis) si regim de inaltime Parter, identificate in Studiul istoric pentru
fundamentarea PUG

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile 2.1.7 Zone
protejate (monumente istorice, situri arheologice si zone de protectie ale
acestora), art. (56)-(69)

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Reparatii si extinderi la locuintele existente;

Locuinte individuale noi in regim de construire discontinuu sau cuplat;
Locuinte noi cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale, in conditiile de la art.2;
Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului;

Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Anexe gospodaresti, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 20% din
suprafata unei incinte (gospodarii):

o Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie,
etc. ) in suprafata totalda construita desfisuratd de maxim 200
mp/unitate locativa ;

o Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor de: grajd, cocing,
cotet, inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme
gospodadresti de compostare a deseurilor, amplasate la distanta de
locuinte astfel incat sa nu produca dezagremente (in afara benzii de
construibilitate, la minim 10,0 m de orice locuintd, echipament public
din gama IS sau drum public)

o Anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar,
sura etc) amplasate conform reglementarilor de protectie la incendiu
- recomandabil in afara benzii de construibilitate
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o Constructii de tip solare pentru legume si/sau flori cu conditia
respectdrii cap. 2.4 Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special deproprietari, cu
urmatoarele conditii:

o Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru
vizitatorii ocazionali.

Sere de productie cu conditia sa fi amplasate in afara benzii de construibilitate

O O O

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

Orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului activitatii
(emit noxe peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag trafic insemnat,
utilizeaza spatiul liber al incintei pentru depozitare si productie, au un program
de activitati incompatibil) sau presupun o imagine arhitecturald incompatibila
cu zona ca volumetrie, materiale, finisaje etc;

Latrine;

Depozitare en gros;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se vor mentine forma si dimensiunea parcelelor existente

Sunt interzise comasarile sau divizarile parcelelor, decat daca prin Studiul de
insertie se va justifica interventia si se va demonstra ca nu este alterata
imaginea gospodariei traditionale

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul interventiilor aspura constrctiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai aproape de
linia aliniamentului decat este constructia existenta.

In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristica strazii sau
regimul de aliniere existent In vecinatate; retragerea minima admisibila este
de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;
Nu se vor realiza retrageri necorespunzatoare de la limita aliniamentului.

In cazul constructiilor amplasate la drumurile clasificate se aplici prevederile
OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare si cele cuprinse in avizul
administratorului drumului;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la capitolul 2.4.2
Amplasarea fata de limitele laterale si capitolul 2.4.3 Amplasarea fata de
limita posterioara cu urmatoarele precizari:

e Incazulinterventiilor aspura constrctiilor existente (extinderi), se vor respecta
retragerile actuale, fiind interzisa addaugarea de noi corpuri mai aproape de
limitele laterale si posterioad decat este constructia existenta.

e In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmatoarele:

= Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea
minimad admisd, conditia respectarii unei retrageri de minim 5,0 m
fata de limita posterioar3;

= (ladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula
calcanului;

= Seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie
de separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala
cu jumatate din Tnadltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

= Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim % inaltimea
la cornisa/streasina dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau
de Insorire nu impun mai mult;

= Retragerea fa{d de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate
din indltimea la cornisa masurata in punctul cel mai Inalt fata de teren
dar nu mai putin de 5.0 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu fnal{imea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate
reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre
constructii nu are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se
respecta prin studiu de insorire conditiile minime de insorire potrivit
legislatiei In vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Sevor respecta reglementarile de la cap. 2.5Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in
parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice

e Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul
2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TIniltime maxima admisibila la cornisi nu va depasi 4,00 metri (Parter);
e Nu se admite extinderea pe verticala a constructiilor existente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor aplica prevederile inscrise la capitolul 2.1.7 Zone protejate
(monumente istorice, situri arheologice si zone de protectie ale acestora),
art. ((56)-(69)
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Sevorrespecta reglementarile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica.

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor;

e Se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m fnaltime si diametrul tulpinii peste
15,00 cm;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

e Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.3 Imprejmuiri
coroborat cu capitolul 2.1.7 Zone protejate (monumente istorice, situri
arheologice si zone de protectie ale acestora), art. (56)-(69)

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT maxim =30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT maxim = 0,3 mp ADC /mp teren

3.5 A-ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE

Activitati economice amplasate diseminat in zonele periferice ale comunei.
Zona este compusa din urmatoarele subzone:

e A1l - Subzona activitatilor de productie nepoluanta si depozitare

e A2 - Subzona activitatilor agrozootehnice

3.5.1 A1l - Subzona activitatilor de productie nepoluanta si depozitare

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Zona activitatilor de productie nepoluanta si depozitare care nu necesita zone de
protectie fata de locuinte si alte functiuni protejate potrivit normelor sanitare.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Productie industriala fara impact major asupra mediului
Depozitare, logistica, distributie si desfacere

Service auto si utilaje

Spalatorii auto

Statii distributie carburanti

e o o o o
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e Sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare; alte cladiri de
birouri

e Servicii cu acces public: servicii de formare profesional3, servicii postale si de
curierat, furnizare utilitati, servicii CATV etc.

e Servicii profesionale: servicii de cercetare, consultanta, management,

proiectare / expertizare / design, de topografie etc.

Servicii manufacturiere

Alimentatie publica: canting,catering, restaurant, bistro, patiserie, cafenea, etc

Se admit anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc.

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

Spatii plantate

Parcaje

Mobilier stradal

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Fara obiect

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Depozitarea necontrolata a dejectiilor care poate contamina terenurile
agricole adiacente sau stratul freatic

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
terenurile adiacente

e Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e Utilizari care nu se incadreaza la art. 1 si 2

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1000 mp. si
un front minim la strada de 20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete
mai mici decét cele specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Sevor respectaprescriptiilegenerale de la capitolul 2.4.1 Amplasarea fata de
aliniament cu urmatoarele mentiuni :
o Aliniamentul parcelelor se stabileste la limita zonei de protectie a
drumurilor clasificate
o Distantele pot fi majorate de reglementari de sanitare sau de
reglementari de protectie la incendiu

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (ladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor
fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
distantele pot fi majorate de reglementari de sanitare sau de reglementari de
protectie la incendiu

o Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 6.00 m
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei
mai nalte, dar nu mai pugin de 6.00 m

Distantele pot fi majorate de reglementari de sanitare sau de reglementari de

protectie la incendiu

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim

4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
Se vor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru terenurile amplasate in afara zonei de protectie a monumentelor si a
zonei construite protejate se vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de
12,00 m (P+2E), cu exceptia utilajelor

In zona de protectie a monumentelor si in zona construiti protejati inaltime

maxima la cornisa nu va depasi 10,00 metri (P+1E+M) ), cu exceptia utilajelor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate
Accesele principale se vor orienta spre circulatiile publice

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a
mediului

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

Se admite si utilizarea sistemelor autonome de asigurare a energiei electrice
din surse regenerabile

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor
orienta obligatoriu spre vecinatatea protejata

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m indltime si diametru tulpinii peste
15,00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de
garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp
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e Serecomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda utilizarea
pavajelor permeabile acolo unde este posibil

e Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m Inaltime

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuiri opace de 1,80-2,20 m inaltime

e Spre circulatia publica se admit imprejmuiri transparente potrivit
prevederilor de la capitolul 2.8.3 iImprejmuiri

¢ In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa realizarea unei
suprainaltari de maxim 0,5 m a imprejmuirii edificate potrivit prevederilor
alineatului precedent cu sisteme transparente de protectie

o Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stafionarea
vehiculelor fnainte de admiterea lor In incinta pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Pentru terenurile amplasate in afara zonei de protectie a monumentelor si a
zonei construite protejate POT max.= 50%

e Inzona de protectie a monumentelor si in zona construiti protejatd procentul
de ocupare a terenurilor (POT) nu va depasi 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Pentru terenurile amplasate in afara zonei de protectie a monumentelor si a
zonei construite protejate CUT max. - 1,50 mp ADC/mp teren

e In zona de protectie a monumentelor si in zona construitd protejati
coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT), nu va depasi 0,9 mp ADC /mp
teren

3.5.2 A2 - Subzona activitatilor agrozootehnice

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona fermelor de productie agrozootehnica care necesita zone de protectie fata de
locuinte si alte functiuni protejate potrivit normelor sanitare.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sedii de ferma

Ferme de taurine

Ferme de porcine

Ferme de pasari

Ferme de ovine

Ferme de caprine

Ferme de cabaline

Alte ferme de animale
Abatoare

Anexe diverse ale fermelor
Puncte cercetare-dezvoltare
Puncte de comercializare a produselor proprii
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Parcaje

Spatii libere pietonale

Spatii plantate - fasii de protectie

Cuplarea fermelor zootehnice cu alte activitati agricole sau anexe productiei
agricole: activitati specifice sediilor de ferma, sere, silozuri, mori, centre de
prestari servicii in agricultura

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte, cu conditia ca acestea sa fie exclusiv locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor

Amplasarea noilor fermelor zootehnice care necesita stabilirea unor zone de
protectie fata de zona de locuit si alte functiuni protejate!3 se va putea face cu
conditia elaborarii unei documentatii de urbanism PUZ si a unui studiu de
impact asupra mediului care sa stabileasca amplasamentul si zona adiacenta
grevata. Zonele de protectie vor fi inscrise in planul urbanistic de zona care va
stabili reglementarile in baza carora se va putea emite autorizatia ca zone de
interdictie de construire pentru functiuni protejate potrivit OMS 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare si Legii 204/2008.

In incintele existente (care functioneaza legal) situate la distante mai mici fata
de locuinte decat cele prevazute in OMS 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare, sunt permise in viitor numai acele activitati care nu
afecteaza locuirea. In acest scop se vor intocmi programe de modernizare si
restructurare a fermelor pentru incadrarea inclusiv in normele sanitare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu

localizarea unitatilor la distante prea reduse fata de vecinatate sau fara
asigurarea bazei furajere

depozitarea necontrolata a dejectiilor care poate contamina terenurile
agricole adiacente sau stratul freatic

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
terenurile adiacente

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
utilizari care nu se incadreaza la art. 1 si 2

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform cerintelor tehnologice dar nu mai putin de: 2000 mp cu deschidere
de minim 15,0 m

Suprafata minima a unei parcele destinatesediului de ferma sau anexelor
exploatatiei agricole (cu exceptia grajdurilor) este de 250 mp cu latura
minima de 12,0 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.4.1 Amplasarea fata de

aliniament cu urmatoarele mentiuni :

e Aliniamentul parcelelor se stabileste la limita zonei de protectie a drumurilor

clasificate
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e Amplasarea birourilor si locuintelor de serviciu se poate face retrasa cu
minim 5,0 m de alimiament
e Amplasarea grajdurilor se face retrasa la minim 10,0 m de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (ladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor
fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai putin de 4.00 metri,
pentru fermele de mici dimensiuni; distantele pot fi majorate de reglementari
de sanitare sau de reglementari de protectie la incendiu

e Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 6.00 m

e in cazul fermelor de mari dimensiuni (in sistem industrial) se recomanda ca
retragerile fata de toate limitele sa fie de minim 15,0 m pentru a permite
infiintarea perdelelor de protectie

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnal{imea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 m

e Distantele pot fi majorate de reglementari de sanitare sau de reglementari de
protectie la incendiu

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica In mod direct

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
e Sevor respecta prescriptiile generale de la capitolul 2.8.1 Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Sevor respecta Indl{imi maxime ale cladirilor de 12,00 m (P+2E), cu exceptia
utilajelor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate
e Accesele principale se vor orienta spre circulatiile publice

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Sevor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a
mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

e Se admite si utilizarea sistemelor autonome de asigurare a energiei electrice
din surse regenerabile

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.

H PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

REGULAMENT
LOCAL DE
URBANISM



Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala cu infiltrare in sol pe teritoriul fermei sau cu dirijare
intr-un emisar; in cazul contaminarii apelor meteorice (de la padocuri etc)
vor fi introduse in sistemul de tratare a dejectiilor

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor
orienta obligatoriu spre vecinatatea protejata

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste
15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de
garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda utilizarea
pavajelor permeabile acolo unde este posibil

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Fermele se imprejmuiesc de regula cu imprejmuiri opace de 1,80-2,20 m
inaltime

Dupa caz, spre circulatia publica se admit imprejmuiri transparente potrivit
prevederilor de la capitolul 2.8.3 Imprejmuiri

In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa realizarea unei
suprainaltari de maxim 0,5 m a imprejmuirii edificate potrivit prevederilor
alineatului precedent cu sisteme transparente de protectie

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea

vehiculelor inainte de admiterea lor 1n incinta pentru a nu incomoda circulatia

pe drumurile publice

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max. = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max. = 1,50 mp ADC/mp teren

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Zona sondelor si echipamentelor de extractie a petrolului si gazelor de sonda.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sonde
Conducte

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

REGULAMENT
LOCAL DE
URBANISM



Echipamente de extractie a petrolului si gazelor de sonda

Birouri adminstrative

Anexe

Parcari

Spatii verzi

Alte constructii , echipamente si instalatii necesare desfasurarii in conditii
optime a parcurilor petroliere( ex: rezervoare, decantor, separator, pompa,
etc.)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Fara obiect

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Depozitarea necontrolata a dejectiilor care poate contamina terenurile agricole
adiacente sau stratul freatic

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
terenurile adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Utilizari care nu se incadreaza la art. 1 si 2

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Sevor pastra caracteristicile parcelelor existente

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Incazul echipamentelor de extractie a petrolului amplasate in incinte existente,
retragerile vor pastra caracteristicile existente, altfel se vor stabili prin studii
de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D.

e In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se
vor stabili prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip
P.U.Z. sau P.U.D.

e In cazul constructiilor anexe si birourilor administrative se va pastra
retragerea minima impusa de zona de protectie a sondelor sau a cailor de
comunicatie, respectand retragerea minima de 5m fata de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e 1Incazul echipamentelor de extractie a petrolului amplasate in incinte existente,
retragerile vor pastra caracteristicile existente, altfel se vor stabili prin studii
de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D.

e In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se
vor stabili prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip
P.U.Z. sau P.U.D.

e In cazul constructiilor anexe si birourilor administrative, acestea se vor
amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; distantele pot
fi majorate de reglementari sanitare sau de reglementari de protectie la
incendiu
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e retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 6.00 m
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e 1In cazul echipamentelor de extractie a petrolului se va respecta retragerea
minima impusa de zona de protectie a sondelor

e Incazul constructiilor anexe si birourilor administrative, distanta dintre cladiri
va fi egala cu jumatate din Inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin
de 5,00 metri

e distantele pot fi majorate de reglementari sanitare sau de reglementari de
protectie la incendiu

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Sevaasigura accesul 1n incinte numai direct dintr-o circulatie publica

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TIniltimea schelelor si a instalatiilor de forare se va stabili conform normelor
specfice
e TIniltimea cladirilor anexe nu va depisi 5,00 m la cornisa
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor subordona cerintelor functionale

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Sevorrespectareglementarile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi se vor amplasa, de regula, perimetral

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Incintele vor fi imprejmuite pentru a evita accesul accidental / neautorizat

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT max. =60 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT max. = 0,60 mp ADC/mp teren
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3.7 V-ZONA SPATIILOR VERZI, DE SPORT SI AGREMENT

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat de interes local, spatii pentru
sport si agrement, spatii plantate de protectie,
Zona este compusa din urmatoarele subzone:

V1 - Subzona spatiilor verzi cu folosintd publica

V2- Subzona spatiior verzi de protectie (plantatii de aliniament, terenuri
plantate pentru protectia infrastructurii, etc)

V3 - Subzona padurilor amplasate in intravilanul existent al localitatilor (mai
2025)

V4 - Subzona pasunilor, amplasate in intravilanul existent al localitatilor (mai
2025)

3.7.1 V1 -Subzona spatiilor verzi cu folosinta publica

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Spatii verzi sport agrement sunt spatiile verzi de folosinta publica: parcuri, gradini
publice, scuaruri, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Spatii plantate amenajate

Parcuri, scuaruri

Locuri de joaca pentru copii

Puncte de alimentatie publicd, de difuzarea presei sau pentru flori in
constructii provizorii cu sc max.=6,0 mp specifice programului de parc,
utilizand un concept unitar aprobat de autoritatea locala pentru intreaga
comuna sau proiecte specifice

Terenuri de sport

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise

Drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare -
accesul direct din drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a
masinilor de pompieri de tonaj ridicat

Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit constructii pentru expozitii, activitagi culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu
diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert, cu conditia
ca Procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca 15%

Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile
publice se admit cu condifia de a nu avea separari fizice care sa impuna
interdictia liberei circulatii

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu
caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta
calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiala. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta
si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate
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e Orice interventie necesitd documentafii specifice 1In conformitate cu
prevederile OUG nr. 195/2005, Legii 24/2007 si OUG 114/2007 si cu normele
de protectie stabilite pe plan local

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului activitatii

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale, sau orice alta

natura

o Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cit si pe conturul
exterior al spatiilor verzi

e Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,
dimensiuni)
e Parcuri, scuaruri - parcela va avea o suprafatd minima de 200 mp
e Locuri de joaca pentru copii - parcela va avea o suprafatd minima de 100 mp
e Terenuri de sport - parcela va avea o suprafata minima de 400 mp
e  Alte functiuni permise- parcela va avea o suprafata minima de 500 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Conform prevederilor capitolului 2.4.1Amplasarea fata de aliniament si
studiilor de specialitate intocmite conform legii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform prevederilor capitolelor 2.4.2Amplasarea fata de limitele laterale
si 2.4.3Amplasarea fata de limita posterioara si studiilor de specialitate
intocmite conform legii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta prevederile capitolului 2.5Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii

e Seva asigura accesul direct dintr-o circulatie publica

e Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiului verde si in afara
circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate
legal aprobate

e Pentru numadrul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul
2.8.1Parcaje

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e (Cu exceptia instalatiilor, se admit constructii parter cu indltimea la cornisa
Hmax = 4,0 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Serecomanda adecvarea arhitecturii clddirilor la caracterul spatiului plantat
e Sevor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare
la aspectul exterior

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Sevorrespecta reglementarile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Serecomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice
si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative
cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Ininteriorul spatiului verde nu se utilizeaza imprejmuiri inalte, delimitarea se
realizeaza cu borduri si garduri vii sau gardulete joase (Hmax.=0,90 m),
decorative

e Imprejmuirile vor fi transparente cu iniltimi de maxim 1.50 m si vor include,
dupa caz un soclu opac de maxim 0,30 m sau o bordura in lungul carora, pe o
distantd de minim 0,50 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea pamantului
pe trotuare

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Seia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzdnd constructii,
platforme, circulatii carosabile si pietonale si va fi maxim 15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT max. 0,15 mp ADC/ mp teren
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3.7.2 V2 - Subzona spatiilor verzi de protectie

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Include diverse spatii verzi de dimensiuni mici: aliniamente stradale, fasii plantate
de protectie, scuaruri si ronduri de circulatie.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Plantatii de aliniament
Plantatii de protectie
Fasii plantate

Scuaruri de circulatie
Alei

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Amplasarea de mobilier urban este permisa numai in zone in care nu este
expres interzis de normele de protectie

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi;se interzice orice schimbari ale functiunilor spatiilor
verzi publice

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,
dimensiuni)

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele
tehnice majore va respecta normele in vigoare
Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza
acestora. Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in
functie de felul plantatiei, vor fi

o Pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m

o Pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m

o Pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m
Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de
arbori si arbusti trebuie sa fie de minimum 1,00 m. Plantatiile cu garduri vii se
executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de protectie. Gardurile vii
nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fara obiect

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Fara obiect
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Fara obiect
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta
e Accesul carosabil este permis doar in scopul realizdrii sau intretinerii si
amenajarii spatiilor verzi de protectie
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Se interzice stationarea autovehiculelor in interiorul spatiilor verzi de
protectie

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Fara obiect
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o
permit; in zona retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon,
plante ierboase, tufe, arbusti); in zona retelelor subterane nu se vor utiliza
plante cu radacini adanci, puternic ramificate

e Serecomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice
si a celor care reduc nivelul noxelor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
e Fara obiect

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Fara obiect

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.
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3.7.3 V3 - Subzona padurilor amplasate in intravilanul existent al
localitatilor (mai 2025)

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Include terenuri intabulate cu categoria de folosinta padure, amplasate in
intravilan ( situatie actualizatd la data de 05.2025). Orice interventie se va realiza
in conformitate cu CODUL SILVIC din 20 decembrie 2024, (Legea nr. 331/2024), cu
modificarile si completarile ulterioare.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e  Functiuni permise conform CODULUI SILVIC din 20 decembrie 2024, ((Legea nr.
331/2024), cu modificarile si completarile ulterioare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITION[\RI
e Fara obiect
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

SECTIUNEA IIL. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,
dimensiuni)

e Se pastreaza forma si suprafata existenta

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e (Conform PUD

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform PUD

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e (Conform PUD

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se coonsidera construibila parcela care are asigurat accesul dintr-un drum
public de minim 3,5 m latime

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e [naltimea maxima admisa este P+1E ( 7m)
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa .

e Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Se conseva ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvic

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
e (Conform PUD

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POT max= 1% (maximum 300 metri patrati, in cazul proprietatilor forestiere
mai mici de 5 hectare si maximum 500 metri patrati, in cazul proprietatilor
forestiere mai mari de 5 hectare)

e La calculul POT se va lua in considerare ca suprafata maxima care poate face
obiectul scoaterii definitive din FFN ( fondul forestier national) include
constructia, accesul si imprejmuirea, conform CODULUI SILVIC din 20
decembrie 2024, (Legea nr. 331/2024), cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e (CUT max. 0,02 mp ADC/ mp teren

3.7.4 V4 - Subzona pasunilor amplasate in intravilanul existent al
localitatilor (mai 2025)

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Include terenuri intabulate cu categoria de folosinta pasune, amplaste in intravilan
( situatie actualizatd pana la data de 05.2025). La emiterea autorizatiei de
cosntruire, in baza careia se va face scoaterea din circuitul agricol, se va respecta
cu strictete Legea fondului funciar ( nr.18 din 19.02.1991), cu modificarile si
completarile ulterioare.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Functiuni permise conform LEGii nr. 18 din 19 februarie 1991, Legea
fondului funciar, republicata cu modificarile si completarile ulterioare

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

REGULAMENT
LOCAL DE
URBANISM

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Fara obiect

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

SECTIUNEA III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,
dimensiuni)

e Se pastreaza forma si suprafata existenta

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e (Conform PUD
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform PUD
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e (Conform PUD

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se coonsidera construibila parcela care are asigurat accesul dintr-un drum
public de minim 3,5 m latime

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e [naltimea maxima admisa este P ( 4m)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa .

e Aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla In relatii de co-vizibilitate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Serecomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice
si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative
cu caracter special.

e Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
e (Conform PUD

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e P.O.T. maxim = 10%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e (C.U.T. maxim = 0,1 ADC / mp teren.

3.8 DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Zona imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in
administrarea institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si
Siguranta Nationala (MapN, MAI, SR, etc.).

Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
525/27 iunie 1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se
excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se
autorizeaza si executa In conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura
comund aprobata prin Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP
nr.2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

In conformitate cu Precizirile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422 /1995, administratia
locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.IL
pentru:

e documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor M.A.I. din intravilan (pe parcelele limitrofe
obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a strazii cu care acestea se
invecineaza);

e documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.L
situate 1n extravilan;

e documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

Prin exceptie de la alin. anterior, obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau
obligatorie pentru:

e modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructural3,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte
finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare, etc.);
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e pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-
volumentrice;

e lucrari de repare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane
si aeriene, Imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri,
piete si celelalte lucrari de amenajarea a spatiilor publice.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe
parcelad nu vor fi conditionate de elaborarea PUZ/PUD.
Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciald, localizate in interiorul
zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie nu se supun reglementdarilor
prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.
Zona cu destinatie speciala din Comuna Cungrea este formata din:

e post politie.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Unitati cu destinatie speciala

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru

aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de
constructii cu caracter special

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

e Procentul minim admis de spatii verzi este de 20% din suprafata incintei

e Spatiile verzi se organizeaza de reguld sub forma de perdele perimetrale, cu rol
de protectie

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de
constructii cu caracter special

e Serecomada ca POT max. sa nu depaseasca 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform Ordinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de
constructii cu caracter special

e Serecomada a CUT max. sa nu depaseasca 1.50 din ADC/ mp teren

3.9 CC-ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Include ansamblul retelei de transport rutier (drumuri) precum si incintele
cuprinzand activitati legate de transportul rutier si sistemele de parcare/garare a
autovehicolelor.
Drumurile se clasifica, din punct de vedere functional, in:

e Drumuri de interes national (autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale

europene, principale, secundare)
e Drumuri de interes judetean (drumuri judetene)
e Drumuri de interes local:
o Clasificate (drumuri comunale)
o Neclasificate:
= Strazi
*  Drumuri vicinale (drumuri de exploatare)

Prin strazi se intelege drumuri publice (sau deschise circulatiei publice) din
interiorul localitatilor, indiferent de denumire: strada, bulevard, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundaturg, ulita etc.
Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti,
suprafetele adiacente pentru parcaje, stafionari sau opriri, precum si suprafetele
de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara
canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate
Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si
ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste
Strazile din localitatile rurale se clasifica18, astfel:

e Principale

e Secundare
Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala
din care fac parte, fiind considerate continue In traversarea localitatilor,
servindtotodata si ca strazi. Modificarea traseelor acestora in traversarea
localitatilorse poate face numai cu acordul administratorului drumului respectiv,
inconcordanti cu planul urbanistic aprobat. in cazul drumurilor de interesnational
se va obtine si acordul Ministerului Transporturilor.
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Drumurile judetene in localitatile rurale raman in administrarea Consiliului
judetean

Drumurile comunale raman In administrarea consiliului local atat in intravilan cat
si In extravilan.

Pe sectoarele de drumuri publice care traverseaza localitati rurale, autoritatile
administratiei publice locale sunt obligate sa intretina santurile, rigolele, podetele,
plantatiile, trotuarele, caile pietonale sau altele asemenea

Zonele de siguranta si de protectie In intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumului.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguran{a si zonele de
protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive
ale drumului: parte carosabil3, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau
altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei
ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de
sigurantd facparte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului
drumului si altele asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumuluil9.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Cai de comunicatie rutiera: strazi

Lucrari de arta aferente cdilor de comunicatie rutiera

Cai de circulatie pietonal3, refugii si treceri de pietoni

Piste de biciclete

Spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de aliniament

Perdele verzi de protectie (cu rol de protectie a caii rutiere, protectie a zonelor
construite adiacente si imbunatatire a microclimatului)

e Retele tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Amplasarea panourilor publicitare se va face cu conditia obtinerii acordului
administratorului drumului

e Mobilierul stradal este permis cu conditia sa nu stanjeneasca circulatia rutiera
si pietonala

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

o Utilizari care pot destabiliza terenul

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
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e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea
constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a
oricaror alte obstacole20

e Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la
prospectele si pe traseele prevazute in prezentul PUG

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (Suprafete, Forme,
Dimensiuni)

e Se vor respecta profilele minimale stabilite in PLANSA 3.3.A REGLEMENTARI
URBANISTICE. CAI DE COMUNICATIE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Fara obiect
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Fara obiect
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Fara obiect

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e Consiliul local va asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si
ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e In cazul strazilor cu transport in comun si a circulatiilor de penetrare in
comung, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura
in afara spatiului circulatiei publice

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare,
cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a
conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu
exceptia liniilor aeriene de Tnalta tensiune

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

20Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.
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e Apele meteorice vor fi colectate exclusiv In interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice
conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Conform studiilor de specialitate

e 1In limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor
libere si amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de
calitate a imaginii comunei

e Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii

o Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

e Fara obiect

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Fara obiect

3.10 G - ZONA GOSPODARIEI COMUNALE SI INFRASTRUCTURII TEHNICE
Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura
servirea cu transport in comun, echipare edilitard, cimitire si salubritate.

Zona este compusa din urmatoarele subzone:

e G1 - Subzona cimitirelor

e G2 - Subzona echiparii tehnico-edilitare

e G3 -Subzona de depozitare resturi vegetale si dejectii animaliere

3.10.1 G1 - Subzona cimitirelor

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Include cimitirele existente, extinderi ale cimitirelor.

In zona de extindere este obligatorie realizarea perdelei de protectie fati de
vecinatati iar spatiul verde amenajat - inclusiv plantatia de protectie vor
reprezenta minim 15% din suprafata incintei.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Biserici

e Lucrari funerare subterane(cripte, cavouri, gropi simple sau zidite) si
supraterane(capele, mausolee, monumente, constructii si amenajari funerare)
Spatii pentru ceremonii funerare - capela mortuara/ sala de ceremonii
Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare

Spatii pentru comercializare produse specifice

Circulatii carosabile

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.
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Circulatii pietonale
Mobilier urban
Parcaje

Plantatii

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Pentru cimitirele aferente Bisericii "Sf. Nicolae" din satul Cungrea, Bisericii de
lemn "Cuvioasa Paraschivai” din satul Ibanesti, Bisericii "Sf. Impdrati” din satul
Otestii de Jos, Bisericii "Adormirea Maicii Domnului” din satul Otestii de Sus,
Bisericii "Adormirea Maicii Domnului" din satul Otestii de Sus si Bisericii de lemn
"Adormirea Maicii Domnului” din satul Spdtaru, orice lucrare mentionata la
articolul 1 este admisa cu conditia respectarii cap. 2.1.7 Zone protejate
(monumente istorice, situri arheologice si zone de protectie ale
acestora).

e Se pot construi noi cimitire cu conditia sa se realizeze o densitate mai redusa a
locurilor de veci (Intre 7,00 si 10,00 mp teren brut pentru un loc de veci),
circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare si o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit

e Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani
de la ultima Inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea
cimitirelor inainte de acest termen se face numai cu avizul directiei de sanatate
publica teritoriala

e Amplasarea crematoriilor (umane sau animale) se va face cu conditia
amplasarii acestorala minim 1000 m de zona de locuit sau alte zone cu
functiuni protejate daca studiul de impact asupra mediului nu prevede altfel?!

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale

e In interiorul zonei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice /
fantani pentru alimentare cu apa potabild si nu se vor cultiva plante pentru
consum uman sau animal datorita infestarii panzei freatice

e Se interzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea
drumului si a terenurilor invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre
parcelele invecinate sau impiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Sevor respecta geometriile existente pentru cimirele existente

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care
pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie,
sau se vor retrage la o distanta de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea
fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada

o (elelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu
minim 6,00 m

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

21 Conform O.M.S. 119 din 2014 cu modificdrile si completdrile ulterioare
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

o Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m

e Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit

e Zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fata de imprejmuire;
aceasta fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie inalta (perdea
de protectie)?2. Pentru cimitirele noi limita de inhumare se va amplasa la
minim 10,00 m in interiorul cimitirului

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnal{imea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m
e In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Sevaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica cu profil
de minim 4,00 m

e Parcelele destinate locurilor de veci vor fi delimitate de alei pietonale
colectoare cu latimea de 2,20 m si de alei dalate inierbate cu dimensiune de
1,20 m de acces la locurile de veci, astfel dimensionate pentru a nu stanjeni
fluxurile de circulatie

e Serecomanda ca pentru realizarea aleilor pietonale si carosabile sa se utilizeze
materiale de tip pavaj ecologic

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.8.1Parcaje

e Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice

e Sevor asigura spatiile de parcare, in afara circulatiilor publice si vor fi plantate
cu un arbore la 4 locuri de parcare

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea maxima admisibild la cornisi/atic este de Hmax = 7,00 m (P+1E), cu
exceptia cloptnitelor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Sevatine seama de caracterul sobru al functiunii

e Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile Inconjuratoare mai Tnalte

e Seinterzice utilizarea culorilor stridente

22Conform Ordinului 119 din 2014 cu modificdrile si completdrile ulterioare
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. In incinti se vor prevede puncte de alimentare cu api din
reteaua publica. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine

e In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost)

e Seva asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde

e Peansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa,
medie si Tnalta) va ocupa minimum 30% din suprafata totala, fara a se lua in
calcul mormintele

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor,
caz in care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi specie

e In cazul cimitirelor noi, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu
vegetatie joasa, medie si Tnaltd cu latimea recomandata de 10,0 m, care nu
poate fi utilizata pentru Inmormantari

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre stradi vor putea fi opace sau transparente cu soclu de
minim 0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea inal{ime
maxima de 2.20 metri; Imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu
inaltime de maxim 2,20 metri

e Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT max.=5%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT max.=0,1 mp ADC/mp teren

3.10.2 G2 - Subzona echiparii tehnico-edilitare

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Include ansamblul constructiilor si terenurilor, instalatiilor tehnologice,
echipamentelor functionale si dotarilor specifice care formeaza sistemele de
alimentare cu apa, tratare si evacuare a apelor uzate, alimentare cu energie
electric3, alimentare cu gaze naturale, ansamblul echipamentelor de iluminat
public, sistemele de comunicatii, sistemele de comunicatii electronice, sistemele
de transport fluide, sistemul de transport a energiei electrice.
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SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

e Imprejmuiri de protectie

Birouri

Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa
(statii de tratare, rezervoare inmagazinare, statii de pompare etc)
Retele de transport apa

Retele de distributie apa

Incinte tehnice si instalatii pentru sistemul de canalizare

Retele de canalizare menajera

Retele de canalizare pluviala

Retele de distributie energie electrica, posturi de transformare
Retele de distributie gaze

Retele de iluminat public

Retele de telecomunicatii

Retele de comunicatii electronice (televiziune, internet, telefonie)
Se admit anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Echipamentele tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare (transformatoare,
cabine de conexiuni etc) pot fi amplasate pe domeniul public numai cu acordul
administratorului drumului si daca amplasarea nu stanjeneste circulatia auto
si pietonala si accesele 1n incintele adiacente

e Amplasarea statiilor de epurare se face cu conditia respectarii distantelor de
protectie fata de zona de locuit prevazute prin Ordinului 119 din 2014 - Norme
de igiend si recomanddri privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si
completarile ulterioare si/sau prin studiul de impact asupra mediului

e Insertia incintelor tehnice este permisa numai cu conditia asigurarii
compatibilitatii functionale si de imagine cu zona de insertie

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea sau stabilitatea
drumului si alte amenajari din spatiile publice precum si constructiile de pe
parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e Seinterzic orice activitati care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile

e Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intrefinerii sursei, constructiei
siinstalatiei de alimentare cu apa, in conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005
pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologicd cu completarile si modificarile ulterioare

e Seinterzice deversarea directa a apelor uzate si a celor meteorice in cursuri de
apa, fara o prealabila epurare
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SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp.
si un front la strada de minim 15,00 metri
e Pentru incintele tehnice se vor respecta normele specifice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Sevor respecta prescriptiilegenerale de la capitolul 2.4.1Amplasarea fata de
aliniament cu urmatoarele mentiuni :

o Pentru constructii supraterane se va respecta retragerea
caracteristica strazii, cu conditia ca retragerea minina sa fie de 3,0 m

si cea maxima de 10,0 m
o Anexele si constructiile tehnice se amplaseaza obligatoriu retrase de
la aliniament; retragerea va fi mai mare ca retragerea constructiei
principale (sau cel mult egald); prin exceptie, se admite amplasarea
de cabine-poarta de mici dimensiuni fie integrata in arhitectura
imprejmuirii fie ca o constructie provizorie independenta in incinta,

in vecinatatea accesului

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Se vor respecta prescriptiilegenerale de la cap. 2.4.2 Amplasarea fata de
limitele laterale si cap. 2.4.3 Amplasarea fata de limita posterioara cu
urmatoarele mentiuni :

o Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00 metri

o Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
cladirilor cu functiuni publice si de locuit

o Intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnal{imea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00 metri
o In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.5 Reguli cu privire
la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice
e Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TIniltimea maxima admisibild la streasini/cornisd (cu exceptia constructilor
tehnice si instalatiilor) = 4,00 m (P)

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.LS. s.r.l.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor avea in vedere reglementarile generale cuprinse la capitolul
2.3.5Reguli referitoare la aspectul exterior

e Volumetria va fi simpla, adecvata functiunii

e (ladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice

e Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai Tnalte

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

e Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe
tot frontul incintei

o Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp

e Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de1,20 metri si
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Echipamentele amplasate pe domeniul public in zone destinate circulatiei sau
in zone verzi nu pot fi imprejmuite

e Pentru incintele tehnice se aplica prevederile de la capitolul imprejmuiri

e Pentru imprejmuiri cu caracter tehnic (de ex. impremuiri de protectie pentru
puturi) se pot admite si imprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu, dar cu
semnalizare corespunzatoare

e Portile de intrare vor firetrase de la aliniament pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform normelor tehnice, dar nu mai mult de POT max. = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform normelor tehnice, dar nu mai mult de CUT max. = 0,5 mp ADC/mp
teren
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3.10.3 G3 - Subzona de depozitare resturi vegetale si dejectii animaliere

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Cuprinde zona de depozitare resturi vegetale-dejectii animaliere propusa prin
prezentul PUG.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Rampa colectare resturi vegetale
Rampa colectare dejectii animliere
Statie de compost

Echipamente si instalatii specifice
Platforme betonate

Alei carosabile

Alei pietonale

Spatii verzi amenajate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Fara obiect

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea sau stabilitatea
drumului si alte amenajadri din spatiile publice precum si constructiile de pe
parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Sevor respecta normele specifice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Sevor respecta normele specifice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Sevor respecta normele specifice

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Sevor respecta normele specifice

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Sevaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice
e Locurile de parcare vor fi asigurate 1n afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Conform normelor tehnice, fara a depasi Hmax = 4.00 m (P)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtatile imediate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Sevor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.6 Reguli cu privire
la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

o Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferin{d o perdea vegetala pe
tot frontul incintei

o Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp

e Parcajele din dreptul fatadei vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

e Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata incintei

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

o Imprejmuirea se va realiza pe tot perimetrul si va fi opaca
e Inaltimea maxima admisa a Imprejmuirilor va fi de 2,20 m. cu posibila
suprainaltare transparenta panala 2,50 m

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform normelor tehnice, fara a depasi POT max. = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform normelor tehnice, fara a depasi CUT max. = 0.6 mp ADC/ mp teren

3.11 EX - ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

Zona este compusa din urmatoarele subzone:
e Ex1- Subzona destinata agriculturii
e Ex2- Subzona destinata apelor
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Ex3-Subzona destinata padurilor
Ex4-Subzona destinata terenurilor neproductive
Ex5- Subzona activitatilor industriale si de extractie a petrolului

3.11.1 EX1 - Subzona destinata agriculturii

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Cuprinde terenurile agricole.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Lucrari in conformitate cu Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare

Lucrari in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii,, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare
Platforme de depozitare si de gestionare a resturilor vegetale si a gunoiului de
grajd, In baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau
temporare din circuitul agricol

Statii si antene de telecomunicatii pentru telefonie mobila

Cultivarea plantelor pentru consum si tehnice

Pasuni, fanete

Livezi

Vii

Sere, solare de legume si/sau flori, ciupercarii

Pepiniere

Perdele de protectie

Impaduriri

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte cu caracter nepermanent, cu conditia ca acestea sa fie exclusiv
locuinte pentru fermieri pentru perioada exploatarilor agricole

Sunt permise constructii necesare pentru amenajarile de irigatii, cu conditia
respectarii legilor 1n vigoare si elaborarea studiilor specifice: canale de
aductiune si distributie, retele de conducte ingropate, statii de pompare
plutitoare si fixe, etc

Sunt permise constructii care corespund activitatii de cercetare si productie
agricola vegetala in incinte existente, cu conditia respectarii legilor in vigoare
si elaborarea studiilor specifice: laboratoare, birouri, ateliere, magazii, silozuri
s.a.m.d.

Pentru ferme si exploatari agricole comerciale este permisa amplasarea in
teritoriul fermei a unor cladiri sedii de ferma, locuinte de serviciu si anexe
necesare exploatarii agricole cu conditia ca suprafata construita la sol sa fie de
maxim 5% din suprafata fermei. Nu sunt incluse in aceasta conditionare
constructii si amenajari destinatestrict pentru productia agricola - sere, solarii,
ciupercarii si alte asemenea caror amplasare nu este limitata

Pentru fermele de subzistenta (familiale) este permisa amplasarea pe teritoriul
fermei numai a anexelor necesare exploatarii: soproane, magazii etc; anexele
exploatatiilor agricole sunt permise cu conditia ca suprafata construita la sol
sa fie de maxim 5%din suprafata exploatatiei; serele, solariile, ciupercariile si
alte asemenea utilizari destinate direct productiei nu sunt supuse limitarii
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e Autorizarea constructiilor de sedii de ferma si anexe necesare exploatarii
agricole se poate face in urmatoarele conditii:

o Direct, in baza prezentului regulament in cazul sediilor exploatatiilor
agricole cu acces direct din drumurile existente si posibilitate de
bransare din reteaua electrica existentda sau cu realizarea autonomiei
energetice prin proiect, pentru incinte cu suprafata de cel mult 5% din
suprafata exploatatiilor agricole, in cazul in care sediul de ferma nu
include constructii si amenajdri care au o zond de protectie sanitard ce nu
depdseste limitele exploatatiei, cuprinzand:

* Locuinte cu character nepermanent pentru personalul fermei

» Birouri si alte spatii administrative

» Anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei

» Anexe pentru desfisurarea activitatii exploatatiei agricole:

silozuri, patule, magazii de unelte, depozitare produse agricole

» Anexe provizorii ale exploatarilor agricole

» Anexe destinate gararii si Intretinerii utilajelor agricole

»  Grajduri care nu necesita zone de protectie sanitara

o Inbaza planurilor urbanistice zonale si a unor studii ecologice, avizate de

organe specializate Tn protectia mediului si sanatate publica, cu
respectarea zonelor de protectie fata de locuinte si alte functiuni
protejate pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-zootehnice
care pot produce efecte de poluare a mediului (conform OMS 119/2014
cu modificarile si completarile ulterioare). Zonele de protectie vor fi
inscrise in planul urbanistic de zona care va stabili reglementarile in baza
carora se va putea emite autorizatia

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

e Lucrari de terasament de natura sa provoace destabilizarea terenului

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Pentru sedii de ferma
o Minim 200 mp cu o laturd de minim 12,0 m
e Pentru anexe ale exploatarilor agricole
o Minim 200 mp cu o laturd de minim 12,0 m
e Pentru insertii noi, ferme si exploatari agroindustriale, care genereaza zone de
protectie conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare
o Conform PUZ
e Pentru platforme de depozitare si de gestionare a resturilor vegetale si a
gunoiului de grajd
o Conform normelor specifice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o Sediile de ferma si anexele exploatatiilor agricole se amplaseaza obligatoriu
retrase de la aliniament, cu retragere minima de 5,0 m
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o Constructiile de tip solare pentru legume si/sau flori se vor amplasa
respectand retragerea minima de 2,00 m fata de fata de aliniament

e Pentru platforme de depozitare si de gestionare a resturilor vegetale si a
gunoiului de grajd: conform normelor specifice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 3.00 metri

e Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnal{imea la
cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri

e Constructiile de tip solare pentru legume si/sau flori se vor amplasa
respectand retragerea minima de 2,00 m fata de fata de limitele laterale si
posterioare

e Pentru platforme de depozitare si de gestionare a resturilor vegetale si a
gunoiului de grajd: conform normelor specifice

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu fnaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu mai putin de 3.0 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Accesul carosabil va fi de regula direct din drumul public
e Prin exceptie, se admite accesul prin servitute de trecere potrivit codului civil
pentru exploatarea agricola

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei
e Sevor asigura locuri pentru utilaje, tractoare, utilitare, etc.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TIniltime maxima admisibila la cornisd = 7,00 m (P+1E), cu exceptia instalatiilor
tehnice

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 2.3.5 Reguli
referitoare la aspectul exterior

e Toate cladirile vor fi realizate din materiale durabile

o Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Nusunt obligatorii bransamente la utilitati publice pentru exploatarea agricola
a terenului

e Se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd din surse
regenerabile

e Se admit solutii individuale de alimentare cu apa si canalizare cu respectarea
normelor sanitare

e Se admit puturi de mica adancime pentru udare si addpat, realizate cu
respectarea normelor sanitare
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e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuiri sau, in
lipsa acestora, in cabine

e Sevaasigurain mod special captarea si dirijarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Amplasarea spatiilor verzi se recomanda a fi perimetrala

e Se recomanda plantarea limitelor sediilor de ferma cu specii de arbori si de
pomi fructiferi

e Se recomanda infiintarea de plantatii forestiere de protectie, de regula pe
limitele tarlalelor pentru imbunatatirea microclimatului

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Pentru terenurile agricole nu este recomandata imprejmuirea; in mod
exceptional este permisa amplasarea unor imprejmuiri usoare, cu caracter
provizoriu (sarma sau plasa de sarma pe stalpi de lemn sau metal)

e Pentru sediile de ferma se recomanda imprejmuirile de 2,20 m. cu posibila
suprainaltare transparenta panala 2,50 m

e Pentru platforme de depozitare si de gestionare a resturilor vegetale si a
gunoiului de grajd se recomanda imprejmuirile opace pe tot perimetrul, cu
inaltimea de 2,20 m

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POT max. =45 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT max.=0,90 mp ADC/mp teren

3.11.2 EX2- Subzona destinata apelor

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Sunt incluse apele de suprafatd, permanente si nepermanente, cadastrate si
necadastrate.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Lucrari de gospodarire a apelor
e Alte lucrari de aparare impotriva inundatiilor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Lucrari de poduri, podete de traversare a torentilor si canalelor, lucrari de
traversare aeriana sau ingropata de catre retele tehnico-edilitare a apelor,
drumuri provizorii de traversare a albiilor cursurilor de apa cu conditia
elaborarii studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice constructii si amenajari in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor cu exceptia celor mentionate la articolele 1 si 2
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SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Fara obiect
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Fara obiect

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Fara obiect

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

o Este obligatorie asigurarea accesului de intretinere la malul apelor in conditiile
legii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Fara obiect

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Fara obiect

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Fara obiect

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Fara obiect

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

¢ Inalbia minora este interzisa plantarea

e In zona de protectie a apelor este recomandata executia de plantatii de
protectie si imbunatatire a microclimatului cu avizul autoritatii de gospodarire
a apelor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Fara obiect

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Fara obiect
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3.11.3 EX3- Subzona destinata padurilor

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Trupuri cu suprafete restranse, evidentiate ca fond forestier.Terenurile se
reglementeaza ca fond forestier si sunt exploatate potrivit codului silvic.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Fara obiect

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Respectarea Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor
silvice este obligatorie pentru toti detinatorii de fond forestier

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Conform Codului Silvic, Planurilor de Management si amenajamentelor silvice

3.11.4 EX4- Subzona destinata terenurilor neproductive

SECTIUNEA I: CARACTERUL GENERAL AL SUBZONEI

Sunt incluse terenuri lipsite de sol fertil, degradate.
SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONAL[\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Fara obiect

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Sunt premise lucrari doar pe baza de studii de specialitate:

inierbari

impaduriri

lucrari de regularizare si combatere a inundatiilor

lucrari de protectie a malurilor

amenajarea de spatii verzi

alte lucrari permise potrivit Legii apelor

e Sunt permise constructii necesare pentru amenajarile de irigatii, cu conditia
respectarii legilor in vigoare si elaborarea studiilor specifice: canale de
aductiune si distributie, retele de conducte ingropate, statii de pompare
plutitoare si fixe, etc

O O O 0 O O

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

o Orice fel de constructii pe terenurile improprii construirii

o Orice fel de constructii noi cu destinatie economica sau sociala, locuinte
sau anexe ale acestora in zona de protectie a apelor

o  Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

e Orice lucrari care pot provoca destabilizarea terenului
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SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Fara obiect
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Fara obiect

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Fara obiect

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e Fara obiect
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e Fara obiect
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Fara obiect
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Fara obiect
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Fara obiect
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Fara obiect
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
e Fara obiect
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
e Fara obiect

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Fard obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Fara obiect
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3.11.5 EX5- Subzona activitatilor industriale si de extractie a petrolului din
extravilan

SECTIUNEAI: CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Cu prinde zona sondelor si echipamentelor de extractie a petrolului si gazelor de
sonda amplasate in extravilan, detinute de OMV Petrom.

Terenurile intra sub incidenta Legii petrolului nr. 238 din 7 iunie 2004.
SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sonde

Conducte

Echipamente de extractie a petrolului si gazelor de sonda

Birouri adminstrative

Anexe

Parcari

Spatii verzi

Alte constructii , echipamente si instalatii necesare desfasurarii in conditii
optime a parcurilor petroliere( ex: rezervoare, decantor, separator, pompa,
etc.)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Fara obiect.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e depozitarea necontrolata a dejectiilor care poate contamina terenurile agricole
adiacente sau stratul freatic

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
terenurile adiacente

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e utilizari care nu se incadreaza la art. 1 si 2

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Sevor pastra caracteristicile parcelelor existente

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Incazul echipamentelor de extractie a petrolului amplasate in incinte existente,
retragerile vor pastra caracteristicile existente, altfel se vor stabili prin studii
de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D.

e In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se
vor stabili prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip
P.U.Z. sau P.U.D.

e 1In cazul constructiilor anexe si birourilor administrative se va pastra
retragerea minima impusa de zona de protectie a sondelor sau a cdilor de
comunicatie, respectand retragerea minima de 5m fata de aliniament
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Incazul echipamentelor de extractie a petrolului amplasate in incinte existente,
retragerile vor pastra caracteristicile existente, altfel se vor stabili prin studii
de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip P.U.Z. sau P.U.D.

e In cazul echipamentelor de extractie a petrolului nou propuse, retragerile se
vor stabili prin studii de specialitate sau prin documentatii ulterioare de tip
P.U.Z. sau P.U.D.

e In cazul constructiilor anexe si birourilor administrative, acestea se vor
amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; distantele pot
fi majorate de reglementari sanitare sau de reglementari de protectie la
incendiu

e retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 6.00 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

e 1In cazul echipamentelor de extractie a petrolului se va respecta retragerea
minima impusa de zona de protectie a sondelor

e Incazul constructiilor anexe si birourilor administrative, distanta dintre cladiri
va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 5,00 metri

e distantele pot fi majorate de reglementari sanitare sau de reglementari de
protectie la incendiu

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Sevaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TIniltimea schelelor si a instalatiilor de forare se va stabili conform normelor
specfice
e [naltimea cladirilor anexe nu va depasi 5,00 m la cornisa

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor subordona cerintelor functionale

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Sevor respecta reglementarile generale de la capitolul 2.6Reguli cu privire la
echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

o Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa,
canalizare si energie electrica

e Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii
normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului Agentiei de Protectia
Mediului

e Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile verzi se vor amplasa, de regula, perimetral

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e Incintele vor fi imprejmuite pentru a evita accesul accidental / neautorizat;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e POTmax.=60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUT max.= 0,60 mp ADC/mp teren

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
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4 INTRAREA iN VIGOARE SI REGLEMENTAREA SITUATIILOR

TRANZITORII

4.1 Intrareainvigoare

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea
acestuia de catre Consiliul Local al Comunei Cungrea .

4.2 Reglementarea situatiilor tranzitorii

ANEXE

Odata cu aprobarea prezentului Regulament toate Planurile Urbanistice Zonale
cu Regulamentele aferente ori Planurile Urbanistice de Detaliu ulterior
elaborate si aprobate, se vor realiza cu observarea prevederilor prezentului
Regulament si a Planului Urbanistic General.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii In vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora.In cazul
cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior,
prelungirea se va face In conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. in
cazul cererilor de prelungire a valabilitdtii Autorizatiilor de Construire emise
anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea uneiastfel de
cereri si existenta sau nu a unor diferente majore Intre acestea si prescriptiile
prezentului Regulament privind servitutile de utilitate public3, alte restrictii.

Prezentul Regulament local de urbanism este insotit de urmatoarele anexe:

ANEXA1: SINTEZA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

ANEXA2: GLOSAR TERMENI

ANEXA3: LEGISLATIE

ANEXA4: ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI PROTECTIA MONUMENTELOR
ANEXAS5: ZONE DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA

Elaborat,
Urb. Georgiana PIRVU
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5 ANEXA1

SINTEZA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI CUNGREA, JUDETUL OLT

monumentelor si In zona
construita protejata tnal{ime
maxima la cornisa, pentru
locuintele individuale, nu va
depasi 7,00 metri (P+M); iar
pentru celelalte functiuni
permise, nu va depasi 10,00
metri (P+1E+M)

e P.O.T. maxim = 30%,
pentru lacasuri de

cult
e P.0.T. maxim = 40%,
pentru restul

functiunilor permise

UTR \ H max \ POT max | CUT max
C - ZONA CENTRALA A COMUNEI
- Indltimea maxima admisibila
la streasina, pentru . N - pentru terenurile amplasate In afara zonei de
S R - pentru terenurile amplasate in : . .
constructiile amplasate in . : protectie a monumentelor si a zonei
f eid tect afara zonei de protectie a construite proteiate:
atara zonel de protectie a monumentelor si a zonei p jate: .
monumentelor si a zonei . . e C.U.T.maxim=0,7 ADC / mp teren,
) > construite protejate: s
construite protejate nu va L pentru locuinte individuale
- e P.0.T. maxim = 30%, L o ks A
depasi: . e Pentru constructii de Tnvatamant
, pentru locuinte ’ A
e 8,00 metri individuale prescolar, scolar si gimnazial:
(P+1.E+M) pentru e P.O.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim = 0,75 ADC / mp
locuinfe entru constructii teren
individuale p LJONS THE e CU.T. maxim = 0,75 ADC / mp
C-ZONA 12 00 i de invatamant N ¢ tructii cultural
- [ ] .
CENTRALA A P; 2R met r1 prescolar, scolar si Ce;e’;l, peln ru construcil C_u6 gga y
COMUNEI ( ) pentru gimnazial . .U.T. volumetric maxim = 6,00mc
restul functiunilor L Volum/mp teren, pentru lacasuri
) ’ e P.O.T. maxim = 25%, d
permise - de cult
- in zona de protectie a pentru - constructi e (C.U.T.maxim=1,2 ADC / mp teren
> culturale e ’ p ’

pentru restul functiunilor permise
- In zona de protectie a monumentelor si in
zona construita protejata coeficientul de
utilizare a terenurilor CUT), pentru locuintele
individuale, nu va depasi 0,5 mp ADC / mp
teren iar pentru celelalte functiuni permise, nu
va depasi 0,9 mp ADC / mp teren
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- in zona de protectie a
monumentelor si In zona
construita protejata procentul
de ocupare a terenurilor (POT),
pentru locuintele individuale, nu
va depdsi 30% , iar pentru
celelalte functiuni permise, nu
va depasi 35%

M - ZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE SI SERVI

CII/COMERT

M - ZONA MIXTA
PENTRU LOCUIRE
SI
SERVICII/COMERT

- Inaltimea maxima admisibila
la streasinad, pentru
constructiile amplasate in
afara zonei de protectie a
monumentelor si a zonei
construite protejate nu va

depasi:

e 8,00 metri
(P+1E+M) pentru
locuinte
individuale

e 12,00 metri

(P+2E) pentru
restul functiunilor
permise

- pentru locuinte POT max. = 30
%

- pentru restul functiunilor
permise POT max. = 35 %

- pentru imobilele amplasate in afara zonei de
protectie a monumentelor si a zonei
construite protejate:

pentru locuinte cu inaltimea de
P+1E+M, CUT max. = 0,75 mp
ADC/mp teren

pentru restul functiunilor permise
(inaltimi de P+1E), CUT max. = 0,7
mp ADC/mp teren

pentru restul functiunilor permise
(inaltimi de P+1E+M), CUT max. =
0,9 mp ADC/mp teren

pentru restul functiunilor permise
(inaltimi de P+2E), CUT max. =
1,05 mp ADC/mp teren
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- In zona de protectie a - pentru imobilele amplasate in zona de
monumentelor si in zona protectie a monumentelor si in zona
construita protejatd Inaltime construita protejata inaltime maxima la
maxima la cornisd, pentru cornisa:
locuintele individuale, nu va e pentru locuinte cu inaltimea de
depasi 7,00 metri (P+M); iar P+M, CUT max. = 0,5 mp ADC/mp
pentru celelalte functiuni teren
permise, nu va depasi 10,00 e pentru restul functiunilor permise
metri (P+1E+M) (inaltimi de P+1E), CUT max. = 0,7
mp ADC/mp teren
e pentru restul functiunilor permise
(inaltimi de P+1E+M), CUT max. =
0,9 mp ADC/mp teren

IS - ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR DE INTERES GENERAL

IS1 - SUBZONA

ECHIPAMENTELOR
PUBLICE DIN
DOMENIUL - Inaltimea maxima admisibila
ADMINISTRATIV, la streasina 12,00 m (P+2); se _ o i _
FINANCIAR- admite mansardarea (max. POT max. =40 % CUT max. = 1,20 mp ADC / mp teren
BANCAR, COMERT- | 60% din nivelul curent)
SERVICII SI
DOTARI DE
CAZARE
A
>
Z
<
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IS2 - SUBZONA
CONSTRUCTIILOR
DE CULT

- Inaltimea lacasurilor de cult
nu se normeaza dar, pentru
lacasurile noi, aceasta se
stabileste tinand seama de
relatia cu vecinatatea; se
recomanda ca Inaltimea la
streasind sa nu depdseasca
12,00 m, cu exceptia
accentelor (turle, clopotnite
etc)

- pentru alte utilizari (case
parohiale, etc) Inaltimea
maxima admisibila la
streasina este de 10,00 m

- Inaltimea cladirilor nu va
depasi distanta dintre cladire
si axul strazii

- conform cerintelor fiecarui
cult, fara a depasi POT = 30%

- conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi
CUT volumetric maxim = 6 mc volum/ mp

teren

IS2M - SUBZONA
CONSTRUCTIILOR
DE CULT CLASATE
CA MONUMENTE
ISTORICE

- monumente istorice:

e pentru imobilele
monument istoric
se vor pastra
fnaltimile
existente

e Dpentru alte
utilizari (case
parohiale, etc)
inaltimea maxima
admisibila la
streasind este de
10,00 m

- monumente istorice:
e conform cerintelor
fiecarui cult, fara a
depasi 40%

- monumente istorice:

conform cerintelor fiecarui cult,
fara a depasi CUT=0,8 mp ADC/
mp teren

- zona de protectie a monumentelor istorice:

in zona de protectie a
monumentelor si fn  zona
construita protejata coeficientul
de utilizare a terenurilor CUT),
pentru locuintele individuale, nu
va depasi 0,5 mp ADC /mp teren
iar pentru celelalte functiuni
permise, nu va depasi 0,9 mp ADC
/ mp teren
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- zona de protectie a
monumentelor istorice:

e findltime maxima
la cornisa, pentru
zona rezidentialg,
nu va depasi 7,00
metri (P+M); iar
pentru celelalte
functiuni permise,
nu va depasi
10,00 metri
(P+1E+M)

- zona de protectie a
monumentelor istorice:
e 1n zona de protectie

a monumentelor si
in zona construita
protejata procentul
de ocupare a
terenurilor (POT) ,
pentru  locuintele
individuale, nu va
depasi 30% , iar
pentru celelalte
functiuni  permise,
nu va depasi 35%

IS3 - SUBZONA
CONSTRUCTIILOR
DE INVATAMANT

- pentru gradinite - Tnal{imea
maxima admisibila la cornisa
=7,00 m (P+1E);

- pentru scoli si licee inaltimea
maxima admisibila la cornisa
=16,00 m (P+2E); In general
se recomanda ca regimul de
inaltime al scolilor sa nu
depaseasca P+2E decat in
cazuri speciale

- POT max. = 25%

- prin exceptie de la alin.
anterior, pentru scoli si licee cu
sala de sport, pentru internate si
cantine si pentru afterschool se
admite POT max. = 40%

- CUT max. = 0,50 mp ADC/ mp teren pentru

crese/gradinite

- CUT max. = 1,20 mp ADC/ mp teren pentru

celelalte utilizari

IS4 - SUBZONA

CONSTRUCTIILOR | - inaltimea maxima admisibila

DE SANATATE sl la Cortnigé = 12,00 m (P+2E). -POT max. =40 % - CUT max. = 1,20 mp ADC/ mp teren
SERVICII SOCIALE

IS5 - SUBZONA - Indltimea maxima admisibila

CONSTRUCTIILOR la cornisa = 12,00 m (P+2E) -POT max. =40 % - CUT max. = 1,20 mp ADC/mp teren
DE CULTURA ’ '
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L - ZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE

- Inalfimea maxima admisibila
la cornisa 7,00 m (P+1E)

-se admite mansardarea (max.

60% din nivelul curent) sau
un nivel retras in interiorul

t:)C[SJ:JI\?'[Z'EOLl\(])AR . unui arc de cerc cu raza de —/CUT max. pentru Inal{imi P+1E = 0,6 mp ADC
I : o _ mp teren
FUNCTIUNILOR :'Cigtr;‘ sitangentala45?la | - POT max. =30 % - CUT max. pentru inalfimi P+1E+M = 0,8 mp
COMPLEMENTARE P . . ADC / mp teren
- Inaltimea maxima admisa la
streasina/cornisa pe o strada
din zona de locuit nu va
depasi retragerea fata de axul
strazii
L2 - SUBZONA
LOCUINTELOR $I - Inaltimea maxima admisibila
FUNCTIUNILOR la cornisa nu va depasi 4,00 m
COMPLEMENTARE, (Parter) ’
CE CONTINE - nu se admite extinderea pe -POT max. =30 % - CUT max. = 0,3 mp ADC / mp teren
CONSTRUCTII CU - L
VALOARE Vertlcala a constructiilor
TRADITIONALA existente
SPECIFICA ZONEI

PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN G.I.S. s.r.l.

134
REGULAMENT
LOCAL DE
URBANISM

I ANEXA 1




A - ZONA ACTIVITATILOR ECONOMICE

- pentru terenurile amplasate
in afara zonei de protectie a
monumentelor si a zonei
construite protejate se vor

- pentru terenurile amplasate in
afara zonei de protectie a
monumentelor si a zonei

- pentru terenurile amplasate in afara zonei de
protectie a monumentelor si a zonei

2(1:1‘:/[1]1]‘3;%1\[]3 R DE Le;gii?ltjrlgiltllgl(l) (r)nringlfzzg)e, E%r;/itruite protejate POT max.= ;or?l;tlgzri‘;en protejate CUT max. - 1,50 mp ADC
;lég(]))ﬂf:]l\ﬁ‘ X sI ??neggﬁgtéae l;?})iteclgz a - In zona de protectie a - In zona de protectie a monumentelor si in
DEPOZITARE monumentelor si in zona monum?rjtelor $.i irl zona zona construita prptejaté coeficientul df: .
construiti pro téjaté inaltime construita protejata procentul utilizare a terenurilor (CUT), nu va depasi 0,9
- . de ocupare a terenurilor (POT) mp ADC / mp teren
maxima la cornisa nu va depisi 35%
depasi 10,00 metri (P+1E+M), | "1 V& Gepast 9570
cu exceptia utilajelor
A2 - SUBZONA - sevor relspelcita. iﬁél‘;imi
ACTIVITATILOR ma’l‘jmz%a e cladirilor de 12,00 | pp oy 500 - CUT max.= 1,50 mp ADC / mp teren
AGROZOOTEHNICE | ™ (P*2E), cuexceptia

utilajelor

IP - ZONA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE SI DE EXTRACTIE A PETROLULUI DIN INTRAVILAN

IP - ZONA - Inaltimea schelelor si a
ACTIVITATILOR instalatiilor de forare se va
:E:l\)l(l;‘llJ{SA'I(‘:RTII,;If SIDE z;aebclilfliggnform normelor - POT max. = 60% - CUT max. = 0,60 mp ADC / mp teren
PETROLiJLUI DIN - Inaltimea cladirilor anexe nu
INTRAVILAN va depdsi 5,00 m la cornisa
V - ZONA SPATIILOR VERZI, DE SPORT SI AGREMENT
V1 - SUBZONA - cu exceptia instalatiilor, se biilzfé :qu,ls;(elﬁ;igfofradul de
SPATIILOR VERZI admit constructii parter, cu P R s
CU FOLOSINTA tnaltimea la corniss Hmax = cuprinzand constructii, - CUT max. 0,15 mp ADC / mp teren
PUBLICA 400m ’ platforme, circulatii carosabile si

pietonale si va fi max. 15%
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V2 - SUBZONA

SPATIILOR VERZI - fara obiect - fara obiect - fara obiect
DE PROTECTIE
- POT max= 1% (maximum 300
metri patrati, in cazul
proprietatilor forestiere mai
mici de 5 hectare si maximum
500 metri patrati, in cazul
V3 - SUBZONA proplgetzsi',clillor forestiere mai
PADURILOR 2 frizré;;llct:eululeff('f)a}lfga valuain
AMPLASATE IN - Inaltimea maxima admisa . <
INTRAVILANUL este P+1E (7m) considerare cd suprafaa - CUT max. 0,02 mp ADC / mp teren
EXISTENT AL maxima care p_olate fa_lce obiectul
LOCALITATILOR scoaterii defm'ltlve d.m FFN
: (fondul forestier national)
(MAI 2025) . . .
include constructia, accesul si
ifmprejmuirea, conform
CODULUI SILVIC din 20
decembrie 2024, (Legea nr.
331/2024), cu modificarile si
completarile ulterioare
V4 - SUBZONA
PASUNILOR
AMPLASATE IN - Indltimea maxima admisa
INTRAVILANUL este p (4m) - POT max. = 10% - CUT max. 0,1 mp ADC / mp teren
EXISTENT AL
LOCALITATILOR
(MAI 2025)
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DS - ZONA CU
DESTINATIE
SPECIALA

- conform Ordinul
MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/
MAPN/M]/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/
C/16.317/263/151/419/201
8 pentru aprobarea
Procedurii comune de
autorizare a executarii
lucrarilor de constructii cu
caracter special

- conform Ordinul
MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MA
PN/M]/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/
16.317/263/151/419/2018
pentru aprobarea Procedurii
comune de autorizare a
executdrii lucrarilor de
constructii cu caracter special

- se recomada ca POT max. sa
nu depaseasca 50%

- conform Ordinul
MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/S
PP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/
151/419/2018 pentru aprobarea Procedurii
comune de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii cu caracter special;

- se recomada ca CUT max. sa nu depdseasca
1.50 din mp ADC / mp teren

CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA |

CC - ZONA CAILOR

DE COMUNICATIE - fara obiect - fara obiect - fara obiect
RUTIERA
G - ZONA DE GOSPODARIEI COMUNALE SI INFRASTRUCTURII TEHNICE |
- Indltimea maxima admisibila
G1 - SUBZONA la cornisa/atic este de Hmax = _ _
CIMITIRELOR 7,00 m (P+1E), cu exceptia - POT max. = 5% - CUT max. = 0,1 mp ADC / mp teren
clopotnitelor.
G2 - SUBZONA - Inaltimea maxima admisibila
ECHIPARII la streasina/cornisa (cu - conform normelor tehnice, dar | - conform normelor tehnice, dar nu mai mult
TEHNICO- exceptia constructilor tehnice | nu mai mult de POT max.=50% | de CUT max. = 0.5 mp ADC / mp teren
EDILITARE si instalatiilor) = 4,00 m (P)
G3 - SUBZONA DE
DEPOZITARE - conform normelor tehnice
RESTURI fara a depasi Hmax = 4.00 rr; - conform normelor tehnice, fara | - conform normelor tehnice, fara a depasi CUT
VEGETALE SI (P) ' a depasi POT max. = 60% max. = 0.6 mp ADC / mp teren 5
DEJECTII P
ANIMALIERE <Zﬂ
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EX - ZONE SITUATE iN EXTRAVILAN

EX1 - SUBZONA

- nalime maxima admisibila

DESTINATA la cornisd = 7,00 m (P+1E), cu | - POT max. = 45 % - CUT max. = 0,90 mp ADC / mp teren
AGRICULTURII exceptia instalatiilor tehnice
EX2 - SUBZONA
DESTINATA - fara obiect - fara obiect - fara obiect
APELOR
EX3 - SUBZONA - conform Codului Silvic, - conform Codului Silvic, el .

< . . . . - conform Codului Silvic, Planurilor de
DESTINATA Planurilor de Managementsi | Planurilor de Management si M tsi . telor silvi
PADURILOR amenajamentelor silvice amenajamentelor silvice anagement y1 amenajamentelor suvice
EX4 - SUBZONA
?EEELNI?IIIﬁOR - fara obiect - fara obiect - fara obiect
NEPRODUCTIVE
EX5 - SUBZONA - Inadltimea schelelor si a
ACTIVITATILOR instalatiilor de forare se va
:EI;I(DTIIJ{SA'I(':RTII:;I:I SIDE z;aetllilfliccgnform normelor - POT max. = 60% - CUT max. = 0,60 mp ADC / mp teren
PETROLULUI DIN - Inaltimea cladirilor anexe nu
EXTRAVILAN va depasi 5,00 m la cornisa
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6 ANEXA 2

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

ACTIVITATI MANUFACTURIERE compatibile cu zona centrala si zona de locuit =
activitati de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci
lucratori, avand ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si
implica (de regula) aptitudini speciale (artistice etc): produse hand-made, unicate sau de
serie mica; exemple: producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba, decoratiuni, obiecte
din sticla, ceramica, gravura, imprimeuri textile, producerea de gemuri, dulceturi, muraturi,
dulciuri si alte produse , de casa” samd.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. In toate
cazurile in care nu se specifica altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de
aliniament se refera la aliniamentul reglementat. Aliniamentul reglementat rezulta din
compararea aliniamentului existent cu prospectele reglementate ale strazilor. in zona
istorica protejata in care s-a instituit protectia parcelarului si tramei stradale aliniamentul
reglementat coincide cu aliniamentul existent, in masura in care acesta se conformeaza
parcelarului istoric. In toate celelalte cazuri in care se vorbeste de aliniament pe parcursul
prezentului regulament este vorba de aliniamentul reglementat, rezultat din
confruntarea aliniamentului existent cu prospectele reglementate ale strazilor si realinierile
de parcele cu modificarea corespunzatoare a limitei dintre proprietatea privata si domeniul
public potrivit alineatului urmator.

Prospectul drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care, pana
la elaborarea proiectelor de specialitate se calculeaza fata de axul drumului. Axul drumului
este in general axul drumului existent. Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor
si razelor precum si pentru drumuri nou-propuse axul considerat este cel proiectat (sau
prezumat, potrivit normelor de proiectare). Zona cuprinsa intre aliniamentul actual si cel
reglementat precum sizona rezervata infiintarii drumurilor noi va trece in domeniul public
in conditiile prevazute prin lege, in baza programelor de dezvoltare ale autoritatii locale.
Pana la trecerea in domeniul public, terenurile afectate sunt supuse restrictiei non
aedificandi. In cazul in care aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel
normat aliniamentul reglementat al imprejmuirilor va fi aliniamentul existent.

ACCES CAROSABIL = accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutiera
deschisa circulatiei publice.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre stradi si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a clidirilor fatd de aliniament, interspatiul
dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri, in general de mici dimensiuni, de regula parter,
realizate pe o parceld, independent de cladirea principald, destinate pentru:

gararea a 1-2 masini;

depozitare casnica (magazii, soproane);

bucatarii de vara;

adapostul animalelor de paza si companie;

agrement (umbrare, chioscuri, pergole acoperite, piscine si alte asemenea);
anexe de depozitare a produselor agricole (fanar, patul, sura etc);

sere.
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In zona de locuit, pe parcele avand minim 500 mp sunt admise si anexe pentru cresterea
animalelor de consum si depozitarea furajelor precum si sere de productie agricola dupa
cum urmeaza: adaposturi pentru maxim 5 animale mari (bovine, cabaline) sau 10 animale
mici (porcine, ovine, caprine) si maxim 100 pasari/iepuri.

Consiliul local poate admite majorarea acestor limite in cazuri individuale, in functie de
solicitarile cetatenilor si de marimea gospodariei, cu acordul vecinilor posibil afectati. In
zona centrala este limitata amplasarea anexelor destinate cresterii animalelor de
productie.

Amplasarea grajdurilor (cocinelor, cotetelor) se va face de regula in afara fasiei de
construibilitate pentru a reduce dezagrementele; anexele de depozitare a produselor
agricole se recomanda de asemenea a se amplasa in afara fasiei de construibilitate pentru a
limita riscul de propagare a incendiilor.

BANDA (FASIE) DE CONSTRUIBILITATE = fasie de teren delimitata de retragerea de la
aliniament si de aliniamentul posterior in interiorul careia este permisa amplasarea
constructiei principale de pe o parcela. Banda de construibilitate este 20m in cazul de fata.

Banda de construibilitate constituie:
e un instrument pentru asigurarea coerentei imaginii urbane;
e zona in interiorul careia regula calcanului are caracter imperativ.

CLADIRE PRINCIPALA = cladirea a carei utilizare determina functiunea unei parcele; un
imobil poate avea o singura cladire principala sau mai multe; cladirile principale se
amplaseaza de regula in interiorul fasiei de construibilitate.

COMERT CU RAZA MARE DE SERVIRE = activitati comerciale si servicii cu frecventa de
vizitare rara, de regula accesibile cu mijloace de transport auto si amplasate de regula la
marginea localitatii. Sunt incluse:

e centre comerciale regionale (parcuri comerciale);

e supermagazine cu Scd>1000 mp/ hipermagazine;

e mari magazine cu Scd>1000 mp;

e comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta
indelungata: electrocasnice, mobila, bricolaj, gradinarit etc) cu Scd>1000 mp;
magazine de materiale de constructii;

e comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente
etc;

e comert+servicii organizate in sistem mall;

e spatii tip targ saptamanal (specializat sau general);
piata de gros pentru produse agro-alimentare.

ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea
serviciilor sociale de interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor
statului; serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt
destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la
serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
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ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente
care satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente
prin intermediul caruia se furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot
avea si caracter economic; in aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate si spitale private...), juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii...), de cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare
partiala de la buget), de invatamant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala
(realizat de fundatii si ONG-uri); prin extensie: societati, companii, firme, asociatii care
asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii - profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale - orientate spre binele public.

DEMISOL = nivel construit al cladirii aviand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Inconjurator PUG Sibiu Regulament local de urbanism 412 cu maximum
jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de
jumatate din Inaltimea libera, se considera subsol si se include In numarul de niveluri
subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

INCAPERI AGLOMERATE = incaperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de persoane,
fiecareia din acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4 m2.

INDICATORI URBANISTICI = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza:

o coeficient de utilizare a terenului (CUT)- raportul dintre suprafafa
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

e CUT volumetric: raportul dintre volumul cladirii si suprafata parcelei; se
exprima in mc/mp. Util pentru zone in care inaltimea nivelului curent
depaseste semnificativ inaltimea unui etaj conventional (exemplu: zone de
hale);

e procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

e daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care
nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
addaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

e daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.
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Inaltimea maxima a cladirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale
inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara
lucrarilor de terasament) si un punct determinat de:

e Stresini, cu acoperisul in panta continua (cornisa);

e Punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate (coama);

e Partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante

marginite de atic;
e Streasina lucarnelor.

Masurarea indltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada
a cladirii care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasa cota.

Inaltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul
conventional are inaltimea de 3,0 m.

Inaltimea se exprima in nivele conventionale in zonele de locuit si in cele in care se
amplaseaza cladiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar (cladiri de birouri etc).

Volumul cladirilor - indicator descriptiv cu rolul de a asigura, alaturi de latimea si/sau
adancimea frontului construit, armonizarea cladirilor dintr-o anume zona, poate fi limitat
superior sau/si inferior, in special in zone cu parcelar neregulat sau unde s-au facut
comasari si dezmembrari

MANSARDA = Spatiu functional cuprins Intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care
asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort corespunzatoare utilizarii
specifice (de locuire). Se include in numarul de niveluri supraterane. Mansarda nu poate
depasi conturul ultimului nivel si nu poate avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata
ultimului nivel.

NON AEDIFICANDI = INTERDICTIE DE CONSTRUIRE regula urbanistica potrivit careia,
intr-o zona strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa
emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul
de proprietate sau de functiunea propusa; exemple: zonele destinate infiintarii de strazi
sunt supuse interdictiei de construire pana la trecerea in domeniul public (interdictie
definitiva pentru orice tip de constructii si amenajari altele decat cele legate de infiintarea
strazii); zona gradinii de fatada (intre linia aliniamentului reglementat si linia retragerii
reglementate de la aliniament) este zona non aedificandi - in care nu se pot amplasa
constructii si se pot face numai anumite categorii de amenajari (interdictie definitiva);
zonele in care este necesara detalierea reglementarilor prin documentatii urbanistice de
nivel inferior sunt supuse interdictiei temporare de construire.

NON ALTIUS TOLLENDI = regula urbanistica care reprezinta obligatia de a nu efectua
constructii peste o anumita inaltime; impusa in primul rand in vecinatatea accentelor
verticale istorice sau care constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici,
turnuri sau cupole ale unor cladiri publice, foisor de foc etc).

PUBLICITATEA STRADALA - termeni specifici:

o Publicitate totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate
pentru a facilita cunoasterea si aprecierea de catre consumatori a anumitor
produse, servicii sau pentru a informa publicul asupra unor evenimente, a
destinatiei unor spatii, lansari de produse, deschideri de magazine etc;

e Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente,
manifestatii culturale sau sportive, precum si pentru actiuni de promovare
ocazionala de produse sau activitati;

e Reclama activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de calitatea
unui serviciu, produs sau idee; termenul mai este folosit si cu semnificatia
restransa de suport folosit in activitatea de reclama;
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Publicitate neluminoasa publicitate care se face prin afise sau panouri
publicitare, inscriptii pe material textil;

Publicitate luminoasa publicitate realizata prin corpuri luminoase, afise sau
panouri luminate printr-o sursa de lumina amplasata astfel incat sa asigure
iluminarea afisului, panoului ori corpului publicitar;

Publicitate atipica publicitate realizata prin intermediul unor mijloace,
structuri, corpuri, instalatii originale, fara repetitie;

Firma: reprezinta constructia provizorie pe care se poate inscriptiona numele,
denumirea comerciala, obiectul de activitate sau alte texte specifice, sub care o
persoana fizica sau juridica isi exercita activitatea;

Afis/ poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei imprimat
pe suport de hartie sau pe folie sintetica si expus public;

Sistem publicitar structura (poate fi o constructie sau o confectie dintr-un
material nealterabil) ce serveste drept suport pentru mesaje publicitare. Pot fi:
corpuri si panouri de afisaj (panouri publicitare, panouri directionale-
indicatoare, casete luminoase, citylights, publicitate volumetrica), firme si alte
tipuri de reclame (baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.);

Panou publicitar- structura (constructie provizorie) folosita pentru afisarea
unui mesaj publicitar;

Banner suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau
din material textil, in mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in zone
publice;

Mesh suport pentru mesajul publicitar confectionat din material sintetic
perforat (gen plasa fina), de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite
modalitati pe cladiri;

Steaguri constructie metalicd, din plastic sau mixta ce are ca scop agatarea
intr-un mod oarecare a materialului imprimat de tip steag;

Panou indicator inscriptie amplasata pe cladiri sau pe suporturi
independente care avertizeaza apropierea de o zona sau de un imobil unde se
desfasoara o activitate determinata. In aceeasi categorie se includ bannerul
vertical, caseta luminoasa, tablita indicatoare, toate de mici dimensiuni, fixate
prin prinderi speciale pe cladiri, stalpi etc;

Panou mobil panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse) amplasat
la sol, fara fundatie sau alt sistem de fixare, stabilizat prin propria greutate;
Totem structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin
intermediul careia se realizeaza publicitate in nume propriu;

Roof-top sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe
terasa unei cladiri.

REGIM DE CONSTRUIRE = modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu
pentru imaginea stradala:

regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face
ocupand intreaga latime a terenului, rezultand o imagine stradala cu front
continuu de constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public;
implica solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-
o strada/ alee locala paralela;

regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor
(cuplate sau izolate) se face ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea
stradala ofera o succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul
public si cel privat comunica vizual.
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REGULA CALCANULUI = reglementare urbanistica generala care urmareste evitarea
calcanelor vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseaza constructiilor din aceeasi
categorii: se cupleaza intre ele constructii principale sau anexe intre ele, nu este obligatorie
si nu se recomanda cuplarea constructiilor principale cu anexe.

Consecintele acestei reguli:

e Sunt cu desavarsire interzise constructiile cu calcan spre strada;

e Calcanul existent dicteaza amplasarea constructiilor noi (la amplasarea
constructiilor noi este obligatorie acoperirea calcanelor existente vizibile din
circulatiile publice si este recomandata acoperirea calcanelor care nu participa
la imaginea stradala).

Regula are caracter imperativ in banda de construibilitate.

REGULA TESIRII ALINIAMENTULUI IN INTERSECTII = reglementare urbanistica
generala care urmaresteasigurarea unui minim de vizibilitate si in intersectii, asigurarea
unor raze minime de racord intre strazi potrivit normelor de proiectare si evitarea unei
imagini urbane agresive: la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o
linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00
metri pe strazi de categoria I si a II-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a I1l-a; in cazul
strazilor de categorii diferite se aplica lungimea maxima; regula nu se aplica la giratorii si
alte intersectii complexe ce necesita studiu de specialitate.

SERVICII DE INTERES GENERAL = servicii orientate spre binele public, servicii prestate in
interes general si ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice privind serviciile
publice; servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea si egalitatea;
includ: servicii necomerciale (de ex. educatia obligatorie, protectia sociala), obligatii ale
statului (de ex.securitatea si justitia) si servicii de interes economic general (precum
serviciile de baza privind electricitatea, telecomunicatiile, serviciile postale, transportul,
serviciile de evacuare a apei si deseurilor si energia).

SERVICII PUBLICE = servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de
utilitate publica precum electricitatea, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile
postale si telecomunicatiile create si administrate de autoritati publice sau delegate altor
operatori (publici sau privati).

Cele trei categorii de servicii se intrepatrund, putine servicii care satisfac un interes public
raman exclusiv apanajul autoritatii locale sau sunt finantate de la buget - in aceste conditii.

SECTOR PRIMAR = sector principal de activitate economica implicand extragerea si
producerea materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit.

SECTOR SECUNDAR = sector principal de activitate economica ce implica transformarea
materiilor prime in bunuri.

SECTOR TERTIAR = sector economic principal neproducator direct de bunuri, reprezentat
preponderent de comert si prestatii; ansamblul unitatilor economice care au ca activitate
principala prestarea de servicii pentru consumatori si companii precum vanzarea de
bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii,
marketing, publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, cercetare etc.
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UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) = subdiviziune urbanistici a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitatda pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand
ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, In functie de
relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioads,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. O unitate teritoriala de referinta poate
cuprinde mai multe zone functionale. De exemplu ZC1 este o unitate teritoriala de referinta
incluzand zone functionale precum IS1-6 si Lca.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA = limitare legala (sarcini) impusa asupra unui imobil
in scopul satisfacerii unui interes public. Exemple de servituti de utilitate publica: servituti
legate de infiintarea, utilizarea, intretinerea, modernizarea drumurilor publice, a cailor
ferate, servituti legate de infiiltarea, intretinerea, interventia in caz de avarie, modernizarea,
devierea retelor tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica (apa, canal,
energie electrica, gaze etc).

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta
(zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea
functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

SUBSOL = nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din indlfimea liberd. Subsolul se
considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).
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7 ANEXA3

REGLEMENTARI LEGALE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC
GENERAL SI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI CUNGREA

e Noul Cod Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

e (Codul Administrativ - OUG NR. 57/2019

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile ulterioare

e Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile ulterioare;

e Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

o Legeanr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
legale de igiend si sdndtate publicd, republicata

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare.

e Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata, cu
modificarile ulterioare

e Legeanr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

o Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, cu
modificarile ulterioare

e Legea 255/2010 privindprivind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd,
necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local cu
modificarile ulterioare
Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

o Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
cu modificarile ulterioare.

e Legea 139/2000 privind meteorologia, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I - Retele de transport.

e Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a Apa.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national- Sectiunea a IlI-a- zone protejate.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National -Sectiunea IV:Reteaua de localitdti

e Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National -Sectiunea V - Zone de risc natural

e Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 142/2008 privind aprobarea
Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea a VII - Zone cu resurse
turistice

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare

o Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000.

e Legeanr.120/2006 a monumentelor de for public

e Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu
modificari prin Legea 378/2001, modificata, republicata
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Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

e Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

e Legea nr.73/2013 privind instituirea unor mdsuri speciale pentru protectia

obiectivelor militare care fac parte din Sistemul de apdrare impotriva rachetelor

balistice

Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Legea nr.51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata

Legea nr.204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole

Ordonanta de urgenta nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdne,

republicata, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
aprobata prin Legea nr.82/1998, republicata, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgenta nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice
a blocurilor de locuinte cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgenta nr.108/2001 privind exploatatiile agricole

o Legea 289/2002 privind perdelele forestiere de protectie, cu modificarile
ulterioare

e Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele mdsuri pentru
realizarea locuintelor

e O0UGnr.214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Ordinul M.T. nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului
Transporturilor la documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la
documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti.

o Legea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european

e Legea nr. 55/2006 privind siguranta feroviard

e LEGE nr.426 din 18 iulie 2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.78/2000 privind regimul deseurilor

e O0G nr. 27/2008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

e ORDONANTA GUVERNULUI Nr. 43/1997%*) privind regimul drumurilor

e Hotdrdrea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe
termen lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii si in vederea modernizdrii si reinnoirii
infrastructurii

e HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicat, cu completdrile si modificdrile ulterioare.

e HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism
pentru zonele cu riscuri natural

e HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificarile ulterioare

e HG 621/2005 privind gestionarea deseurilor de ambalaje, cu modificarile
ulterioare

e HGnr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd
ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia cu

modificarile ulterioare ™
o HG448/2005 privind deseurile de echipamente electrice si electronice §
=
<
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e HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari si inundatii

e HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd

e HG nr.804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase

e HG nr.49/2002 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a OUG
108/2001, cu modificarile ulterioare

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

e Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizara lucrarilor de constructii, si
modificarile ulterioare.

e Ordinul nr.34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, M1, MAPN, SRI, pentru
aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
constructiilor.

e Ordinul Ministrului Sanadtdtii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile
ulterioare.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stdlpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strdzilor in localitdtile
urbane.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor
generale de aparare impotriva incendiilor.

e Ord. MDRAP, MAI, MCIN, SRI, STS, MAPN, SIE, SPP, Ministerul Justitiei, SR, SIE,
STS, SPPnr. 2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018

e Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM indicativ GM-007-2000

e  Ordinul MLPAT nr.22/N/1996 privind aprobarea ,,GHIDULUI DE PROIECTARE
A ZONELOR URBANE DIN PUNCT DE VEDERE ACUSTIC indicativ GP 0001-96

e Ordinul MLPTL nr.141/N/1997 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA, EXECUTIA SI EXPLOATAREA PARCAJELOR ETAJATE PENTRU
AUTOTURISME indicativ NP 24-97

e Ordinul nr.6/139/2003 al MLPTL/MAP privind mdsuri pentru respectarea
disciplinei in domeniul urbanismului si amenajdrii teritoriului in scopul
asigurdrii fluidizdrii traficului §i a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de
interes national si judetean

o Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de :
amenajare a teritoriului si de urbanism. 5
2
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Ordinul presedintelui ANRE nr.4/2007 de aprobare a Normelor tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta a capacitatilor energetice —
revizia I cu modificarile ulterioare

Decizia presedintelui ANRE nr.101/2000 pentru aprobarea Codului tehnic
al retelei electrice de distributie

Ordinul presedintelui ANRE nr.20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al
retelei electrice de transport, cu modificarile si completarile ulterioare

Decizia presedintelui ANRGN nr.1220/2006 pentru aprobarea Normelor
tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si
de transport gaze naturale, cu modificarile ulterioare

Diferite reglementari tehnice:

P118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor

122/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrdrilor de alimentare cu
apd si canalizare a localitdtilor.

SR 8591/ 1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitdtilor de apd potabild pentru localitdti.
STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate.
Studii pentru proiectare.

PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de
amplasare a instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte
constructii (republicat in 1993).

PE 104/1993 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd
cu tensiuni peste 1000 V.

PE 106/1995 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasd tensiune.
PE 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor
industriali si similari.

PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice de 1...750 KV cu linii de telecomunicatii.

PE 132/1995 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publicad.
1.RE-Ip-3/1991 - Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.
1.LI-Ip-5/1989 - Instructiuni de proiectare a incrucisdrilor si apropierilor LEA de
MT 5i T fatd de alte linii, instalatii si obiective.

I 36/1993 - M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizdrii
instalatiilor din centrale si puncte termice.

I 46/1993 - M.L.PA.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si
exploatarea retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 - MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si
executarea, verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol
de explozie.

1.6 PE/1997 -Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor
de distributie gaze naturale cu conducte de polietilend.

1.6/1998 - Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale.

3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport
gaze naturale.

Diferite alte reglementdri tehnice in domeniu: 91/N/912-CP/1996 - Ordinul
M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor
de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitdti.
1645/CP-2393/1997 - Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru
energetic.
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8 ANEXA4

ZONE PROTEJATE (MONUMENTE ISTORICE, SITURI ARHEOLOGICE SI ZONE DE
PROTECTIA ALE ACESTORA)

(1) In conformitate cu Lista Monumentelor Istorice din Romania 2015 (Anexa la
ordinul ministrului culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2 314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata si cu Lista monumentelor istorice disparute,
cu modificarile ulterioare din 24.12.2015, publicdtd in Monitorul Oficial, Partea [
nr. 113 bis din 15.02.2016) pe teritoriul comunei Cungrea din judetul Olt se afla
inscrise urmatoarele monumente istorice de importanta locala:

Biserica "Sf. Nicolae” (sat Cungrea, comuna Cungrea)

Cod LMI: OT-II-m-B-08855

Biserica de lemn ”Cuvioasa Paraschiva” (sat Ibanesti, comuna Cungrea)

Cod LMI: OT-I1I-m-B-08928

Biserica ”’Sf. Imparati” (sat Otestii de Jos, comuna Cungrea)

Cod LMI: OT-II-m-B-08979

Biserica "Adormirea Maicii Domnului” (sat Oltestii de Sus, comuna Cungrea)

Cod LMI: OT-1I-m-B-20153

Biserica "Adormirea Maicii Domnului” (sat Oltestii de Sus, comuna Cungrea)

Cod LMI: OT-II-m-B-20154

Biserica de lemn ”"Adormirea Maicii Domnului” (sat Spataru, comuna Cungrea)

Cod LMI: OT-1I-m-B-09030

(2) Se constata ca in L.M.I. 2015, pe teritoriul comunei Cungrea, sat Otestii de Sus,
Biserica "Adormirea Maicii Domnului” a fost inregistrata de doua ori, la pozitiile
604 si 605. In aceste conditii, este sugeratd "indreptarea de eroare materiala",
care se va transmite la DJC Olt. In prealabil, se va sesiza Sectia Monumente
Istorice si Peisaje Culturale din cadrul INP.

(3) Conform Repertoriului Arheologic National, pe teritoriul comunei Cungrea nu se
afla inscrise vestigii arheologice.

(4) Conform Studiului istoric general elaborat de arh. Doina Bubulete, au fost
identificate cinci biserici, situate in satele Cungrea, Ibanesti, Otestii de Jos,
Otestii de Sus si Spataru, pentru care se propune luarea in considerare a
protejarii reglementate prin delimitarea unor zone de protectie fata de
imobilele aferente.
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Biserica "Sf. Nicolae"- situata in satul Cungrea. Ea dateaza din
anul 1883.

h, B BT 4 A WES ARV : \
Biserica de lemn "Cuvioasa Paraschiva"- situata in satul
Ibanesti. Aceasta dateaza din anul 1785.
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Biserica "Sf. Imparati”- situata in satul Otestii de Jos. Ea dateaza
din anul 1838.

|
SIS N cp T ‘
Biserica "Adormirea Maicii Domnului”- situata in satul Otestii
de Sus. Dateazi din anii 1802 - 1810, addugat pridvor in
1902.
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Biserica de lemn "Adormirea Maicii Domnului"- situat in satul
Spataru. Dateaza din anul 1900.

(5) Conform Studiu arheologic teoretic elaborat de dr. Andrei Magureanu, in
perimetrul administrativ al comunei Cungrea, nu au fost identificate situri
arheologice.

(6) Nu se propun obiective noi spre clasare in LMI sau RAN.

Reguli generale de construire in zona monumentelor istorice clasate, de care se

va tine cont la emiterea viitoarelor autorizatii de construire

(7) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor sus-mentionate( inclusiv
pentru zonele lor de protectie) se elibereazd numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare. Restrictia include si amenajarea spatiului
public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul pavaje,
mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

(8) Prin exceptie, nu este necesara emiterea autorizatiei de constructie in cazul
executiei, la constructiile sus-mentionate, in cazul lucrarilor de investigare,
certcetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor artistice ale
constructiilor, care se executa in baza avizului Ministerului Culturii (sau DJC Olt
dupa caz).

(9) Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice
cuprinse la categoria: IS2m.

Reguli generale de construire in toate satele componente, de care se va tine

cont la emiterea viitoarelor autorizatii de construire

(10) In scopul protejarii patrimoniului natural si construit, la emiterea Certificatului
de urbanism, la rubrica Regim tehnic, se va mentiona consultarea ghidului “Ghid
de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural : ZONA
CAMPIA OLTENIEI" 23,

23 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural : ZONA
CAMPIA OLTENIEI- Bucuresti : Ozalid, 2020
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(11) Pentru orice interventie efectuata la nivelul subsolului, asupra oricaror edificii
de cult construite anterior anului 1900 si al spatiului din jurul acestora,
cuprinse in limita administrativ teritorialda a comunei Cungrea, , se vor efectua
obligatoriu cercetari arheologice de catre un arheolog atestat de Ministerul
Culturii.

(12) Atatin zonele de intravilan cat si in cele din extravilan, persoanele fizice
care au descoperit arheologice Intamplatoare sunt obligate sa le predea, in
termen de 72 de ore de la descoperire, primarului unitatii administrativ-
teritoriale in a carei raza a fost facuta descoperirea2+.

(13) Primarul este obligat sa instiinteze despre bunurile descoperite, in termen de
72 de ore, directia judeteana pentru cultura si patrimoniul cultural national,
luand totodata masuri de paza si de conservare a acestora25.

(14) Primarul este obligat sa predea bunurile astfel descoperite, in termen de 10 zile,
directiei judetene pentru cultura si patrimoniul cultural national?2e..

(15) Datorita semnalarii prezentei de marturii arheologice pe teritoriul comunelor
invecinate, ale caror piese au intrat in colectiile Muzeului Judetean Olt, pentru
teritoriul comunei, atunci cand urmeaza a se efectua un PUZ, este necesar avizul
Directiei Judetene de Cultura Olt, emis cu conditia efectuarii unui diagnostic
arheologic, intruziv sau perieghetic, dupa caz, efectuat de catre un arheolog
atestat de Ministerul Culturii. in cazul in care, in urma diagnosticului sunt
identificate complexe arheologice: ziduri, morminte, locuinte, gropi, etc. (orice
interventie antropica de interes arheologic), obtinerea avizului din partea
Directiei Judetene pentru Cultura trebuie conditionata de efectuarea cercetarii
arheologice preventive, in vederea descarcarii de sarcina arheologic3,
coordonate de un arheolog expert sau specialist atestat de Ministerul Culturii.

(16) Orice modificari in structura geologica a zonelor susceptibile de patrimoniu
arheologic (alunecari de teren, inundatii, cutremure etc.) sau interventii
neautorizate pe suprafata zonelor cu patrimoniu arheologic reperat sau in zona

lor de protectie, trebuie anuntate imediat la Directia Judeteana pentru Cultura si

tuturor autoritatilor cu competente in domeniul protejarii patrimoniului,
conform legislatiei in vigoare.Evitarea oricaror extinderi construite in lungul
arterelor majore de circulatie sau prin crearea de ramificari rutiere minore
tentaculare, greu accesibile si creatoare de risipiri sau rasfirari ale structurii
intravilanelor constituite.

(17) Conservarea tipologiei parcelarului, promovarea ocuparii moderate a

terenurilor (POT maxim 30-35%), a unor tipologii de organizare a gospodariilor

individuale tindnd cont de modelele unor gospodarii traditionale existente, dar
si de exigentele unui confort modern, conservand raportul spatial construit-
liber din frontul stradal si promovarea, in cazul inlocuirii fondului existent, a
amplasarii constructiilor principale (casa de locuit) catre strada, pe cat posibil
in aliniere cu frontul dominant.

(18) Conservarea structurii functionale a asezarilor

(19) Evitarea densificarilor nejustficate, indeosebi pe parcelele inguste.

24 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
25 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
26 Conform Legii 182/2000, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
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(20) Stabilirea unui regim maxim de inaltime de P-P+1E (maximum 7 m la cornisa)
in arealele existente, a volumetriilor simple, acordate cu arhitectura traditionala
(se va promova arhitectura casei pe lot, dreptunghiulare sau in forma de L,
desfasurata in lungul parcelei, cu latura scurta catre strada si cu
terasele/pridvoarele/foisoarele pozitionate pe una din laturile libere ale casei);
constructiile vor fi dispuse, pe cat posibil, cu axul principal perpendicular pe cel
al strazii si cu orientari favorabile fata de vecinatati si fata de punctele
cardinale; dispunerea anexelor gospodaresti se va putea realiza izolat sau
atasat, in continuarea locuintelor.

(21) In cazul amplasamentelor propuse pe terenuri denivelate se recomandi
asezarea pe pante a constructiilor si amenajarilor cu conditia studierii atente a
tipului, dimensiunilor si modului de pozitionare a volumelor in raport cu
terenul, pentru a nu afecta valorile contextului.

(22) Evitarea amplasdrii de constructii mari In zonele de intrare ale satelor (ariile
imaginilor de contact) sau in conurile de vizibilitate ale unor obiective cu
valoare culturald, simbolica, reprezentativa (bisericile de sat, conacele).

(23) Promovarea utilizarii unor materiale de construire specifice, dar durabile
(caramida, piatra, lemn, {igla ceramica, tabla simpla), concomitent cu
recomandarea adoptarii modelelor traditionale de acoperiri in patru ape
(eventual doua si fronton) a constructiilor noi.

(24) Promovarea cromaticii traditionale a cladirilor (albul de var, eventual cu
pigment albastru la pereti, galbui, ocru deschis), albastru, maro si gri la
tamplarii, timpane, dar si alte variante cromatice cu utilizarea nuantelor
naturale (galben deschis, ocru, maro, bej).

(25) Promovarea realizarii unor imprejumuiri transparente sau semi-transparente,
din lemn sau metal, la fronturile spre strazi, fara socluri sau cu socluri din piatra
naturala ori beton (max. 30-50 cm inaltime), Ingloband, dupa caz, fantani sau
alte elemente simbolice.

(26) Restrictionarea folosirii materialelor nespecifice pentru invelitori (azbociment,
tabla cutata sau ondulata tip Lindab) si/sau a introducerii de lucarne si
tabachere, mai ales a celor supra-dimensionate.

(27) Promovarea tratarii permeabila a suprafetelor de calcare din curti si gradini
aferente tuturor tipurilor de gospodarii, cu materiale naturale (piatra); se vor
evita amenajari cu dale de ciment sau pavele din beton colorat.

(28) Reamenajarea spatiilor publice din preajma principalelor dotari pentru
cresterea reprezentativitatii acestora; se recomanda realizarea unor mici zone
in incinte sau la nivelul accesului din strada, cu materiale traditionale si
tehnologii locale (pietris, nisip, dale Tnierbate), evitind amenajarile excesiv
mineralizate cu pavele din beton colorat, placi de ciment, asfalt; se mai pot
adauga profile vegetale de inaltime medie, cu vegetatie autohtona, la marginea
carosabilului (scoald, dispensar, farmacie, centru social, etc.).

(29) Realizarea pe cat posibil a unor spatii verzi publice si impunerea amenajarii lor
cu mobilier specific si cu dotari de toate tipurile necesare, realizate din
materiale naturale; se vor evita materialele plastice, mai ales cele colorate
strident, chiar si la locurile de joacd pentru copii; se vor incuraja amenajari
vegetale cu copaci si peluze cu iarba si/sau flori, plante locale.

(30) Prevederea unui iluminat public discret si unitar, in centru si pe strazile
principale si semnalizarea corespunzatoare (inclusiv luminoasa) a tuturor
dotarilor comunale, drumurilor principale si a intersectiilor complexe.

(31) Protejarea perspectivelor vizuale directe, ascendente si descendente ale
nucleelor construite, dinspre zonele accesibile (zone de vale sau creste

deluroase accesibile, trasee rutiere, trasee de cicloturism) prin interzicerea 5
interpunerii unor obiective voluminoase de interes industrial, agricol sau de =
servicii sau a unor plantatii suplimentare inalte, nespecifice. <
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(32) Amenajarea zonelor de reculegere, pomenire, pelerinaj, accesuri, precum si a
spatiilor din incintele bisericilor si cimitirelor.

(33) Interzicere eventualei construiri a unor centre socio-culturale cu caracter
ecumenic supradimensionate, sau a unor constructii voluminoase sau inalte
(ex.: clopotnite iesite din scard), in vecindtatea imediata a bisericilor, pentru a
evita densificari generatoare de disconfort si co-vizibilitati dezavantajoase.

(34) Reglementarea organizarii cimitirelor, respectiv a zonelor de inhumare din
apropierea bisericilor pentru asigurarea protectiei sanitare si constructive a
acestora.

(35) Pastrarea constructiilor cu specific rural, iar in cazul reabilitarii, se accepta
numai solutii care respect intocmai recomandarile cu privire la elementele
constructive specifice zonei, precum si legislatia in constructii actualizata. In
cazul extinderilor, se vor autoriza doar solutiile care nu provoaca densificari si
modificiri spatial-configurative majore ale parcelei. In cazul insertiilor de
constructii noi in perimetrul vetrei, se va permite doar relizarea unor volumetrii
in concordanta cu patrimonial existent, relationate pe inaltime cu constructiile
din zona, si ce utilizeaza doar materiale specific traditionale.

Reguli generale de construire in zonele de protectie a monumentelor si in zonele

construite protejate ( altle decit GOSPODARIILE CE CONTIN CONSTRUCTII CU

VALOARE TRADITIONALA SPECIFICA ZONEI ), de care se va tine cont la emiterea

viitoarelor autorizatii de construire

(36) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiinfare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile asupra imobilelor amplasate in zona de protectie a
monumentelor si/sau in zonele construite protejate se elibereaza numai pe
baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu celelalte avize,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare. Restrictia include si amenajarea
spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul
pavaje, mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc).

(37) In zonele de protectie a monumentelor si/sau in zonele construite protejate,
amplasate 1n extravilan, sunt permise interventii doar pe baza de PUZ, care se
va elabora si aviza In conformitate cu legistatia in vigoare, si care va fi insotit de
un Studiu peisagistic care sa aiba ca scop protejarea si potentarea valorilor
peisagere, precum si de punere in valoare a monumetului istoric clasat.

(38) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor
asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura originara a cladirii. Prin
exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente in pozitii invizibile din
circulatia publica.

(39) Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice care nu fac parte din arhitectura originala, pe fatadele principale. Acest
tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de
elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie.
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(40) Se interzice folosirea la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si
culori ce Imprumuta trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care
apartine comuna, excluderea modelelor de tip ,cabana de munte”, a celor
supradimensionate sau cu volumetrii zbuciumate, a frontoanelor informe, a
tamplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor
rotunjite sau cu taieturi oblice aleatorii, a construirii de verande improvizate, a
realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta sau alte finisaje naturale,
a utilizarii combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, In culori
stridente - galben, portocaliu, ciclamen, rosu, - sau prea inchise - visiniu -, a
amplasarii unor garduri masive si opace din tabla ornamentatd, din diferite
placi prefabricate din beton sau din alte materiale ce imita piatra, lemnul etc.;

(41) Paleta de culori intense interzise (regula nu se refera la picturile exterioare
speficifice bisericilor):

(42) Pentru finisaje exterioare de suprafata se vor utiliza culori traditionale si nu se
vor utiliza accente de culoare in pondere mai mare de 15% din suprafata
fiecarei fatade (regula nu se refera la picturile exterioare speficifice bisericilor).

(43) Paleta culorilor traditionale pentru finisaje exterioare: ocru, alb si gri,
obligatoriu a fi utilizate

(44) Paleta de culori exemplificativa pentru invelitori

(45) Pentru invelitorile in panta: se vor utiliza materialele traditionale (tigla
ceramica, tabla plana zincata etc) cu exceptia cazurilor in care prin avizul
Ministerului Culturii (D]C Olt) se prevede altfel;

(46) Se interzice folosirea materialelor nespecifice pentru invelitori (azbociment,
tabla cutata sau ondulata)

(47) Interventiile asupra vegetatiei se vor face numai cu acordul Directiei Judetene
pentru Culturg, Culte si Patrimoniu Cultural National Olt.

(48) Orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de Cultura a
judetului Olt.

(49) In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (extinderi), se vor
respecta retragerile actuale, fiind interzisa adaugarea de noi corpuri mai
aproape de linia aliniamentului decat este constructia existenta.

(50) In cazul constructiilor noi se va respecta retragerea caracteristici strazii sau
regimul de aliniere existent in vecindtate; retragerea minima admisibila este de
3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula calcanului;
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(51) In cazul constructiilor noi se vor respecta cumulat, urmétoarele:

f) Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la
retragerea minima admisa, conditia respectarii unei retrageri de
minim 5,0 m fata de limita posterioara;

g) Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula
calcanului;

h) Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie
linie de separatie functionald, cazuri In care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale
parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

i) Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim %
inaltimea la cornisa/streasind dar nu mai putin de 3,0 m, daca
normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

j) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m;

(52) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indl{imea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate
reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre
constructii nu are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se
respectd prin studiu de insorire conditiile minime de insorire potrivit legislatiei
in vigoare.

(53) Iniltime maxima la cornisd, pentru zona rezidentiala, nu va depisi 7,00 metri
(P+M); iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 10,00 metri
(P+1E+M)

(54) Procentul de ocupare a terenurilor (POT), pentru zona rezidentiala, nu va
depasi 30% , iar pentru celelalte functiuni permise, nu va depasi 35%

(55) Coeficientul de utilizare a terenurilor CUT), pentru zona rezidentiala, nu va
depasi 0,5 mp ADC /mp teren iar pentru celelalte functiuni permise, nu va
depasi 0,9 mp ADC /mp teren

Reguli cu privire la interventii in cadrul GOSPODARIILOR CE CONTIN

CONSTRUCTII CU VALOARE TRADITIONALA SPECIFICA ZONEI

(56) Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice
cuprinse la categoria: L2

(57) Se va urmari reabilitarea constructiilor cu valoare traditionala specifica, cu
respectarea legislatiei in domeniul constructiilor, prin identificarea unor forme
de sprijin financiar acordat proprietarilor acestora. Totodatd, se vor incuraja
evitarea demolarii lor, pastrarea pe amplasamentul actual si reabilitarea,
utilizdnd materiale si tehnici traditionale. Mutarea acestor constructii pe alte
amplasamente va fi evitata.

(58) Suprafetele de circulatie in interiorul parcelelor vor fi cat mai permeabile, cu
pavaj din piatra sau pietris, evitandu-se folosirea betonului, asfaltului si a
pavelelor din beton, pe cat posibil. Accesul din drumul public la parcela a se
realiza printr-un podet minimum dimensionat.

(59) Nu sunt permise derogari de la prezentul regulament local de urbanism prin
documentatii de urbanism P.U.D./P.U.Z. In situatia in care se vor intocmi astfel
de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu studiile de amplasament si
incadrare in volumetria de ansamblu. Aceste studii vor avea drept obiectiv
justificarea amplasarii pe teren, prin evidentierea asezarii traditionale a
constructiilor pe loturi in zona.
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(60) Interventiile pe constructiile existente (reconversie si/sau extindere) -
modificarea functionala sau volumetrica si extinderile ansamblului organizarii
gospodariei se vor realiza cu pastrarea specificului local traditional.
Reconversiile se pot realiza prin convertirea constructiilor anexe in spatii de
locuit sau alte functiuni complementare, sau introducand compartimentari
suplimentare. Per ansamblu, cladirile pot primi si alta destinatie, dupa
necesitati, Insa cu respectarea riguroasa a regulamentului de urbanism.

(61) Incadrarea pe lot a noilor constructii va respecta volumul si alinierea date de
specificul local si implicit, de vecinatati. Amplasarea casei la aliniament si fata
de aliniere diferit fata de cladirile vecine sau inversarea pozitiei si orientarii
casei pe teren, fata de limitele laterale (inclusiv schimbarea orientarii prin
rasucirea volumului cu 900) sunt strict interzise. Se va evita modificarea
imaginii de ansamblu a strazii/satului si se va avea in vedere o integrare in
context a gospodariei. Asadar, pentru a pastra specificul gospodariei
traditionale, nu se vor realiza retrageri necorespunzatoare de la limitele
frontale, laterale sau posterioare.

(62) In cazul asocierii pe acelasi teren a doud sau mai multe constructii, dispozitia lor
una fata de cealalta va fi dupa modelul gospodariei traditionale, respectand un
mod de viata confortabil. Daca terenul si functiunea propusa permit un spatiu
mai generos, se recomanda realizarea unor volume ierarhizate adecvat si
dispuse pe teren dupa modelul gospodariei traditionale, supradimensionarea
cladirilor fiind strict interzisa.

(63) Extinderea pe verticala a constructiilor cu specific local este strict interzisa,
deoarece aceasta ar atrage dupa sine nu doar modificarea proportiilor, ci si
complicarea solutiilor la nivel constrictiv al acoperisului.

(64) In compozitia functional-spatiali din interiorul gospodariei, corpurile de clidire
componente nu vor fi pozitionate aleatoriu intre ele cat sa nu altereze relatiile
spatial - functionale traditionale prezente (functiuni principale: reprezentative,
auxiliar complementare, raportul intre cele doua tipuri de spatii; volume
functionale). Se interzice modificarea raportului plin-gol din cadrul compozitiei
gospodadriei traditionale, configurat de constructiile componente, curtea
principald, gradina de flori etc.

(65) Se vor pastrara si intretine ingradirile vechi, pe cat posibil, si se vor proiecta noi
imprejmuiri, ce se vor realiza din materiale locale. Din punct de vedere stilistic,
nu se vor utiliza decoratiuni, se va pastra aspectul natural al materialelor
componente in ceea ce priveste textura si culoarea. Paleta cromatica folosita va
fi una cat mai naturala, in corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru
constructiile din gospodarie, culorile stridente si materialele sidefate sau
lucioase fiind interzise.

(66) Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitorile noi precum: tigle solzi
sau tigle obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor deja existente se
va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate Inca in stare buna. Nu se
vor folosi materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce
priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele
colorate, tiglele de beton, Invelitorile de tabla ondulatd, azbocimentul sau
materialele plastice. De asemenea, se interzice utilizarea mai multor materiale
la invelitori, tipuri, forme si culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis.
Culorile vor fi cele naturale, fara a se folosi culori stridente sau saturate.

(67) 1In cazul clidirilor noi, se recomanda tratarea intr-o maniera cat mai unitara din
punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada principala: se vor
dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si

<
dimensiune) va fi cat mai apropiat de modelul traditional. §
=
<
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(68) In compozitia cromatici a fatadelor cladirii de locuit se recomandi culorile
pastelate, mai putin stridente si in general cele folosite traditional. In vederea
evidentierii detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe
fatada. Se va utiliza culoarea alb pretutindeni, indeosebi la cladirile cu gabarit
mic, sau nuantele nesaturate apropiate de cele naturale. Se interzic culorile tari,
puternic contrastante care altereaza calitatea spatiului Inconjurator. Se va evita
folosirea tencuielilor cu ciment sau tencuieli cu strop, precum si utilizarea de
materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei precum metalul, piatra
artificiala sau gresia.

(69) Se va pastra imaginea specifica spatiului rural, prin valorificarea si conservarea
ornamentelor si decoratiilor existente la nivelul prispei, stalpilor, paziei,
frontonului daca acestea sunt specifice peisajului cultural local. Folosirea
materialelor naturale precum lemnul, varul, pigmentii naturali pentru var, sunt
esentiale pentru conservarea peisajelor rurale deosebite. Repararea/refacerea
elementelor de arhitectura utilizand aceleasi materiale folosite initial sau cel
putin compatibile cu acestea, reprezinta un lucru esential in acest scop. Sunt
interzise decoratiunile moderne si alte elemente parazitare, volumele lipsite de
sens si functiune sau materialele cu specific urban care confera o imgine
artificiala si neplacuta constructiei.
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9 ANEXAS

ZONE DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA

Continutul prezentului capitol are caracter predominant informativ, el nu inlocuieste
conditiondrile pe care le stabilesc, in fiecare caz concret, emitentii avizelor specifice,
obligatorii conform reglementarilor legale.

9.1 Zone de protectie sanitaraz?
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri
salubre care sa asigure:
e protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de
teren, inundatii, avalanse;
e reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;
e sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in
vigoare;
e sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice;
e sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
e sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii
si/sau contaminanti biologici.
Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la
distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada
locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru
unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.
Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau
produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie
sanitara.
Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru care
nu existd mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a emisiilor, se
amplaseaza in zonele destinate industriilor poluante.
Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator28.
In cazul in care prin studiile de impact nu se vor stabili alte distante, distantele minime de
protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si
unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

1. | Ferme de cabaline, pana la 20 de capete 50 m
2. | Ferme de cabaline, peste 20 de capete 100 m
3. | Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete 50 m
4. | Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete 100 m
5. | Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete 200 m
6. | Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
7. | Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete 50 m

27Capitol redactat in baza Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al
populatiei aprobate cu OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare
28]bidem, conform art. 10 si 11 din Norme
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8. | Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete 200 m
9. | Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete 500 m
10| Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si | 1.000 m
complexuri avicole industriale
11| Ferme de ovine, caprine Intre 300 si 1500 de capete 100 m
12| Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete 200 m
13| Ferme de porci, pana la 50 de capete 100 m
14| Ferme de porci, intre 51-100 de capete 200 m
15| Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete 500 m
16| Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete 1.000 m
17| Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete 1.500 m
18| Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete 100 m
19| Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete 200 m
20| Ferme si crescatorii de struti 500 m
21| Ferme si crescatorii de melci 50 m
22| Spitale veterinare 30 m
23| Grajduri de izolare si carantind pentru animale 100 m
24| Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m
25| Abatoare 500 m
26| Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a | 200 m
animalelor
27| Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine | 50 m
animala
28| Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai | 500 m
multe exploatatii zootehnice, platforme comunale
29| Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine 1.000 m
30| Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1.000 m
31| Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, | 100 m
statii de tratare a semintelor) cu capacitate Intre 5-100 tone
32| Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, | 200 m
statii de tratare a semintelor) cu capacitate peste 100 tone
33| Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite 150 m
34| Statii de epurare de tip modular (containerizate) 50 m
35| Statii de epurare a apelor u cu modifcizate industriale si apelor uzate | 300 m
menajere cu bazine deschise
36| Paturi de uscare a namolurilor 300 m
37| Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m
38| Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1.000 m
39| Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase 500 m
40| Crematorii umane 1.000 m
41| Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
42| Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
43| Bazele de utilaje ale Intreprinderilor de transport 50 m
44| Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri 50 m
45| Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne 100 m
46| Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) 1.000 m
47| Parcuri eoliene 1.000 m
48| Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m
49| Rampe de transfer deseuri 200 m

Distante de protectie a locuintelor si altor functiuni protejate potrivit OMS nr. 119/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare
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Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi
conditii de distanta.

Distantele minime pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra sanatatii,
elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul
Sanatatii.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea
de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot
fi vatamatoare pentru om sau animale.2?

In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curentdsi canalizare printr-
unsistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelorparticulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine,
cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza lacel putin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata si se exploateaza astfelincat sa nu produca poluarea mediului si risc
pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
canalizare,adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15
ovine sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m
de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel Incit sa nu produca
poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cuobligatia respectarii conditiilor de
biosecuritate.30

Pentru zonele de locuit existente, amplasate In zona de protectie sanitara a cimitirelor se
vor aplica urmatoarele masuri de protectie:

e interzicerea amplasarii locuintelor noi neracordate la reteaua centralizata de
alimentare cu apa a localitatii;

e interzicerea utilizarii puturilor forate proprii existente fara analize de
potabilitate si obligativitatea racordarii la sistemul centralizat de alimentare
cu apa si canalizare pentru toate constructiile existente pe masura realizarii
acestuia;

e interzicerea amplasarii, in aceste zone de protectie sanitara, a gradinilor de
legume pentru consumul uman.

Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala:spitale, centre
de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate,
crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de
circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.31
Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza
in zonele industriale. Obiectivele/activitatile care, conform legislatiei de mediu, necesita
parcurgerea procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate
obiective potential poluatoare si se amplaseaza in aceste zone.

9.2 Zone de protectie cursuri de apa si lucrari hidraotehnice (conform
Anexa 2 /din Legea Apelor nr.107 /1996 cu modificarile si completarile
ulterioare)

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 | 10-50 | peste 51
Latimea zonei de protectie (m) | 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) | 2 3 5

29Conform art. 12 din 0.M.S. 119/2014, cu modifciarile si completarile ulterioare
30Potrivit art.15 din O.M.S. 119/2014, cu modifciarile si completarile ulterioare
31Conform art. 14din O.M.S. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare
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Cursuri de apa indiguite (m) toatd lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de
50 m

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare: intre nivelul de retentie
(NNR) si cota coronamentului;

Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4m spre interiorul incintei;
Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de deviatie hidrotechnica: 3m;

Latimea zonei de protectie pentru baraje si lucari-anexe la baraje:

Tipul contructiei/ lucrarii Latimea zonei de protectie
Baraj de pamant, anrocamente, beton sau alte | 20 m in jurul acestora
materiale

Instalatii de determinare automata a calitatii apei, | 2 m in jurul acestora
constructii si instalatii hidrometrice
Borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje | 1 m in jurul acestora
hisrogeologice, aparate de masurare a debitelor

Latimea zonei de protectie la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de
observatii si masuratori: 1,5 m 1n jurul acestora;
Zonele de protectie dse masoara astfel:
e Lacursurile de apa: incepand de la limita albiei minore
e Laalte lucrdri hidrotehnice: de la limita zonei de constructie
Se interzice:

e executia obiectivelor in zonele unde exista alunecari de teren sau in zone de
risc la inundatii;

e amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de protectie a
albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice, de noi obiective economice sau
sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora; se excepteaza, pentru
zona inundabild a albiei majore cazurile in care sunt prevazute lucrdri de
aparare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de
importanta; lucrarile executate In zona inundabila se executa numai pe baza
avizului de amplasament, emis conform legii, eliberat de autoritatile de
gospoddrirea apelor, conform competentelor acordate;

e executia lucrarilor de traversare a albiei cursului de apa (poduri, podete,
conducte etc) precum si a altor lucrari care au legatura cu apele si care sunt
definite la art. 48 din Legea Apelor 107/1996 (cu modificarile si completarile
ulterioare), fara a se realiza asigurarea conditiilor normale de scurgere a apelor
care pot fi promovate si executate numai in baza avizului de gospodarire a
apelor emis de autoritatea de gospodarire a apelor, conform competentelor
acordate; punerea in functiune sau exploatarea acestor lucrari se va face numai
in baza autorizatiei de gospoddrire a apelor emisda de autoritatea de
gospodarire a apelor, conform competentelor acordate.
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9.3 Protectia cailor de comunicatie

9.3.1 Protectia cailor de comunicatie rutiera32

9.3.1.1 Drumuri: zona de sigurantd, zona de protectie

Zona de siguranta a drumurilor
Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei

drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate
de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor
situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta facparte si suprafetele de teren
destinate asigurdrii vizibilitdtii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de
lucrdri de consolidare a terenului drumului si altele asemenea.
Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.
Zonele de sigurantd sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor33 pentru drumurile situate la
nivelul terenului;
e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;
e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 m.

Zona de protectie a drumurilor
Zonele de protectiesunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de

siguran{d, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

e neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

e executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

e executarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta
circulatiei sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata.

e lucrari de defrisare de paduri de pe versantii impaduriti adiacenti drumului;
pentru astfel de lucrari, administratorul domeniului silvic va solicita acordul
administratorului drumului.

Detinatorii terenurilor din vecindtatea drumurilor publice sunt obligati sa permita
instalarea pe aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra inzapezirii, fara a
percepe vreo chirie, cu conditia ca aceasta operatiune sa nu impiedice executarea lucrarilor
agricole si sa nu produca degradari culturilor de pe aceste terenuri

Zonele de protectie, masurate de la limita exterioara a zonei de siguranta variaza, in
functie de categoria drumului, astfel:

e PentruDN -22,00m

e Pentru D] -20,00m

e PentruDC-18,00m

3z Prevederile prezentului capitol sunt elaborate pe baza OUG 43/1997 a drumurilor cu

n
modificdrile ulterioare si Ordinelor Ministrului Transporturilor nr.45, 47 si 49/1998 in §
aplicarea legii =
33In zonele cu rigole si trotuare distanta se mdsoard de la bordurd. <
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Pentru amplasarea imprejmuirilor la drumurile clasate in satele apartinatoare
functioneaza prescriptiile de la alin.(4) si (5) de la art.19 din OG 43/1997 cu modificarile
ulterioare.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai mica de 1
km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul administratorului drumului pe
care este amplasat podul.

Este interzisd executarea de lucrari in albie la distan{a mai mica de 1 km in amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor, fara
acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

9.3.1.2 Strdzi: zona de sigurantd, zona de protectie

Strazi: definire, clasificare si alte precizari

Prin strazi se intelegedrumuri publice (sau deschise circulatiei publice) din interiorul
localitatilor, indiferent de denumire: strada, bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulita etc.

Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele
adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare
amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare pluviala se va asigura
scurgerea apelor prin sanfuri sau rigole amenajate.

Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor,
prin amenajari de trotuare si piste.

Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si
prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului
drumului.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum12 m
pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.34

9.4 Protectia sistemului de alimentare cu energie electrica

Executia de lucrari in vecinatatea retelelor electrice de transport si de distributie a energiei
electrice este conditionata de emiterea avizului de amplasament de la ENEL (linii electrice
cu tensiune panala 110 kV inclusiv, statii electrice, posturi de transformare si alte elemente
cu tensiune panala 110 kV).

Dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta pentrucapacitati de producere a energiei
electrice si a energiei termice 1n cogenerare si retele electrice de transport si de distributie
a energiei electrice sunt stabilite prin NORMA TEHNICA aprobati prin Ordinul 4/2007 al
ANRE, cu modificarile ulterioare

Zona de protectie aferentd capacitatii energetice: Zona adiacenta capacitatii energetice sau
unor componente ale acesteia, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor; aceasta zona se instituie pentru a proteja capacitatea
energetica si pentru a asigura accesul personalului pentru exploatare si mentenanta.

Zona de sigurantd aferenta capacitatii energetice: Zona adiacenta capacitdtii energetice sau
unor componente ale acesteia, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii,
in scopul asigurarii functiondrii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii
in pericol a persoanelor bunurilor si mediului din vecinatate; zona de siguranta cuprinde si
zona de protectie.

n
<
<
Z
34Potrivit art.19 alin.4 din OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare <
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Extrase din normativul sus-mentionat:

Statii electrice

e Statie electrica 400/110/20 kV - zona de siguranta — 35,0 m - zona extinsa in
spatiu in exteriorul gardului ce imprejmuieste zona de protectie a statiei in care
se impun restrictii sau interdictii privind constructiile de orice fel;

e Statii electrice cu tensiunea cea mai inalta de 110 KV de tip exterior: zona de
siguranta - 20,0 m de la imprejmuire;

e Statii electrice cu tensiunea cea mai inalta de 110 kV de tip interior: zona de
siguranta - delimitata de suprafataconstruita a statiei.

Posturi de transformare

Pentru posturile de transformare aeriene zona de protectie este delimitata de conturul
fundatiei stalpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate. Zona de siguranta pentru
posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian,este zona extinsa in
spatiu delimitata la distanta de 20m la limita zonei de protectie.

Pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie
ziditad sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie este
delimitata astfel:

e de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta
depaseste conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara
ferestre de ventilatie;

e ladistanta de 3 m fata de latura cu acces In post pentru transformator;

e ladistanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie,
acolo unde este cazul.

Pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sect{ionare supraterane,
amplasate in in cabina metalica, in constructie zidita/ in anvelopa de beton sau inglobate in
cladiri precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, zona
de siguranta coincide cu zona de protectie.

Nota: de siguranta se poate reduce, cu acordul proprietarului postului de transformare, in
functie de gradul de rezistentd la foc, respectiv categoria de pericol de incendiu a
constructiilor invecinate.

Linii electrice
Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de sigurantd a unei linii simplu sau dublu
circuit are valorile:

e 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 Kv;

e 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kv;

e 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kv;

e 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kv;

e 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kv.
Obiectivul Distana de siguranta (m)
invecinat LEA 0,4 kV LEA 20 kV LEA110kV LEA 220 kv LEA 400 kv
cu LEA
Cai ferate Traversare |Apropiere  [Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere |Traversare [Apropiere |Traversare |Apropiere
Electrificate Nu se admite |7,50% 39 11,509 (7,509 3911,508 {7,509 4912,509 (8,509 51 13,509 {9,50°%)

Hst+ 3m?) Hst+ 3m3) Hst 3m3) Hyt+ 3m3)
Neelectrificate 74 7,504 7,504 8,504 9,504
He® Hg+ 3m3) Hg+ 3m3) Hi+ 3m3) Hyet 3m3)
Drumuri Traversare |Apropiere  [Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere |Traversare [Apropiere |Traversare |Apropiere
Drumuri: de interes|74 Stalpii  se|74 19 74 19 84 29 94 3%
national, judetean, [6) dispun |7 7 7 7) N
comunale si vicinale afara  zonei §
Strdzi §i drumuri de|6% de protectie|74 19 74 19 84 29) 99 39 3
utilitate privati 7 adrumului |7 7) 7 7 =z
<
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Distanta de siguranta (m)

invecinat LEA 0,4 kV LEA 20 kV LEA110kV LEA 220 kv LEA 400 kV

Linii de Tc Distanta pe|Distanta pe|Distanta pe|Distanta pe|Distanfa pe|Distanta pe|Distanfa pe|Distanfa pe|Distanta pe|Distanta pe
(traversare) verticald orizontald |verticala orizontald |verticald orizontald |verticald orizontald |[verticald  |orizontald
Linie de Tc aeriand 0,68 29 3,59 3,5 58) 59 68) 69 78) 79

Linie de Tc subterana  [Nu se normeaza - 510 - 3010 - 3010 - 3010
Linii de tramvai si de|2 3 3 4 5

troleibuz!?

(traversare)

Linie contact tramvai 4 45 5 6 7

Linie contact troleibuz__ |2 3 3 4 5

Cablu purtator tramvai |2 3 3 4 5

Cablu purtator troleibuz |4 4 4 4 5

Transport pe cablu

Se interzic traversrile de catre LEA a liniilor de teleferic; se vor evita traversarile liniilor de funicular, care se admit cu conditia ca

petrol si gaze naturale, de
pompare petrol, statii de
reglare mdsurare gaze
naturale

suspendat LEA sa traverseze funicularul, cu respectarea distantelor urmatoare:
Traversare Interzis 312) 412) 512) 612)
Apropiere Hst 1213 1213 1313) 1413
Conducte supraterane |Traversare |Apropiere  |Traversare |Apropiere |Traversare [Apropiere |Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere
Fluide neinflamabile 214) hy ) 3,5014) 515) 419 515) 514) 615) 614 715)
Fluide inflamabile 16) 515) 16) 15 16) 15 16) 16 16) 17
517) 517) 617) 717)
Conducte subterane  |Pentru conducte de fluide inflamabile (gaze,itei, produse petroliere) distanta minimd de la cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant
aunui stalp la conducta este de 5m; distan{a poate fi redusa in cazuri obligate pana la 2 m, cu acordul beneficiarului conductei.
Pentru conducte de transport de gaze inflamabile, pe portiunile unde acestea sunt considerate de categoria a Il-a din punct de vedere al
sigurantei, se respectd o distantaegald cu inaltimea stalpului deasupra solului; ea poate fi redusa, in cazuri obligate, cu acordul beneficiarului
conductei.
In celelalte situatii distanta minimad de la cea mai apropiatd fundatie sau prizd de pamant a unui stalp la conducta este de 2 m.
Instalatii de extractie |Se interzic traversarile LEA peste instalatii de foraj si extractie de petrol si gaze naturale

Se interzice apropierea axului LEA de orice parte a unei instalatii de foraj si extractie la o distan{d mai mica decat 1,5 x inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din apropiere fata de limita zonei In care exista mediu cu pericol de explozie

Cursuri de ape Nenavig.  [Navigabile |Nenavig. Navigabile [Nenavig. Navigabile |Nenavig. Navigabile |Nenavig. |Navigabile

Traversare 1) (7)19)18) 719) G+120) 719) G+120) 819 G+220) 919) G+420)
(5)™ (G+1)20 519) 519) 619 719)

Apropiere 18) 121) 221) 221) 321)

Poduri, baraje, diguri |Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere |[Traversare |Apropiere |Traversare |Apropiere |Traversare [Apropiere
Trecere Trecere Trecere Trecere Trecere

Poduri 722) 524) 722) 524) 822) 624) 922) 724)
223) 223) 323) 323) 423) 523)

Diguri, baraje accesibile 622) 524) 622 524) 722 624 822) 724

circulatiei atovehiculelor |223) 23) 33) 323) 423) 523)

Diguri, baraje accesibile 522) 524) 522) 524) 622 6249 722) 724

doar circulatiei pedestre |223) 283) 3% 3%) 423) 523)

Cladiri

Traversari clddiri locuite | Numai LEAcu (Se interzice traversarea de|425) 525) 725)

- distanta fafd de orice|conductoare torsadate  |LEA cu tensiuni mai mici de

parte a cladirii 110 kv a cladirilor locuite

Traversari cladiri locuite|- - 329) 425) 525

- distanta fatd de antend

Traversari cladiri|Numai LEAcu|329) 329) 425) 625

nelocuite conductoare torsadate

Apropieri fatd de cladiri|126) 327 427) 527) 77

locuite

Apropieri fata de cladiri|126) 327) 327) 427) 627

nelocuite

Depozite si cladiri cu
substante inflamabile,
cu pericol de explozie

Se interzic traversarile LEA peste depozite deschise cu substante inflamabile, precum si peste cladiri cu substante cu pericol de explozie si
incendiu.In cazul apropierii LEA de depozite cu substante combustibile sau cu pericol de explozie sau de incendiu,distantaminimd pe
orizontala intre axul LEA si orice parte a depozitului este:

sau incendiu - pentru depozite deschise cu substante combustibile solide, inaltimea desupra solului a celui mai inalt stalp din apropiere;
- pentru depozite de lichide sau gaze combustibile, pentru depozite cu pericol de incendiu si explozie si pentru depozite de munitie, 1,5 x
indltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din apreopiere
Zone cu circulatie|Distanta minima pe verticald dintre conductorul inferior al LEA la sdgeata maxima si sol
frecventd H [7 [7 8 [9 n
<
<
[Sa)
=z
<
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Obiectivul Distanfa de siguranta (m)
invecinat LEA 0,4 kV LEA 20 kV LEA110kV LEA 220 kv LEA 400 kv
cu LEA

Distanta minima pe verticala dintre conductorul inferior al LEA la sigeatd maxima s
Culturi pe spaliere [Sol Partea Sol Partea Sol Partea Sol Partea Sol Partea
metalice si ingradiri superioard  a superioard a superioard  a superioard a superioard a
metalice spalierului spalierului spalierului spalierului spalierului

15 6 3 6 3 7 4 8 5

Instalatii de|3,5%) 528) 5%) 6%8) 728)
imbunatatiri funciare [429 629) 629) 729) 29)
(conducte, canale si|3 530 3,5030) 430) 530) 630
|igheaburi)
Traversiri si apropieri |39 32) 33) 31) 32) 33) 31) 32) 33) 31) 32) 33) 31) 32) 33)
fatd de terenuri 6 45 2,5 6 5 3 7 6 4 8 7 5

Aeroporturi: se interzice traversarea LEA peste aeroporturi, iar apropierile se trateaza conform legislatiei de specialitate
Instalatii de emisie receptie de Tc de inalta frecvent{d: se interzice traverarea LEA peste acestea.

Ternuri de sport omologate: se interzic travesarile LEA peste acestea

Parcaje auto pe platforme in aer liber: se eviti travesarea acestora; in cazuri obligate3* se trateaza ca traversari ale drumurilor.

LEGENDA

Hst: indlfimea stalpului liniei electice aeriene

Tc: telecomunicatii

NOTE

1) Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si cablul purtator al liniei de contact

2 Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA si sind in cazul cailor ferate electrificabile

3) Distanta pe orizontald intre marginea celui mai apropiat stalp si cea mai apropiatd sind

+)Distan{a pe verticala intre conductorul inferior al LEA si sing, respectiv partea carosabild a drumului situat in localitate sau in afara localitatilor

5)Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maximad si cea mai apropiata sind, respectiv limita amprizei drumului

6) Nu se admit traversdri ale autostrazilor de citre LEA de 0,4 kV

7) Stalpii liniilor se vor amplasa in afara zonei de siguran{d a drumului pentru LEA de 0,4 kV, respectiv incepand de la limita exterioard a zonei de protectie a drumului,
pentru LEA de inalta tensiune

8 Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de telecomunicatii

9) Distanta pe orizontala intre stalpul LEA si linia de telecomunicatii

10)Distanta pe orizontald intre fundatia stalpului LEA sau priza sa de pamant si linia de telecomunicatii

1 Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de contact sau cablul purtator

12)Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de contact sau cablul purtator

13)Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si cablul purtdtor

4Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA si partea superioara a conductei; distanta minima pe orizontala este egald cu indltimea stalpului deasupra
solului plus 3 m

15) Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si peretele conductei

16) Se interzice traversarea conductelor de transport de gaze sau a conductelor intre schele si rafinarii; se vor evita traversarile peste alte conducte din aceasta categorie,
ele putand fi totusi realizate cu respectarea unor masuri de protectie si siguranta, conform NTE 003/04/00. Se interzice in orice situatie travesare acestor conducte
de catre LEA de 0,4 kV (joasd tensiune)

17) Distanta pe orizontala intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si peretele conductei; se vor aplica mdsuri de siguran{a si protectie conform NTE
003/04/00, corespunzator valorilor pe care le au aceste distante

18) Se interzice traversarea apelor curgatoare, lacurilor sau canalelor navigabile de LEA 0,4 kv; construirea acestora peste ape sau in zona de protectie a acestora se face,
in cazuri obligate, numai cu acordul organelor de gospodarire a apelor, respectand distanfa minima pe verticald intre conductorul inferior al LEA la sageata maxima si
nivelul maxim al apei la traversari peste ape nenavigabile, respectiv distanta minimd la poarta de gabarit a navelor

19) Distan{a pe verticald intre conductorul inferior al LEA la sageata maxima si nivelul maxim al ape; cifrele de sus se referd la traversari in zonele localitatilor si in
zonele amonte ale lucrdrilor hidrotehnice, dispuse transversal pe albie iar cele de jos la traversdri in celelalte zone

20) G este gabaritul de liberd trecere al navelor, stabilit in functie de specificul navigatiei, de comun acord cu autoritdtile competente

) Distanta pe orizontald Intre conductorul extrem al LEA la deviagie maxima si planul vertical la malul apei

22) Distanta pe verticald Intre conductorul LEA la sdgeatd maximd si partea circulatd a podului, digului sau barajului. Prin trecere in acest tabel se intelege amplasarea
LEA de-a lungul podurilor, digurilor sau barajelor, dar numai cu acordul autoritdtilor competente

) Distanta pe verticald intre conductorul LEA 1n orice pozitie si orice parte a constructiei

29 Distanta reala intre conductorul extrem al LEA in orice pozitie si orice parte a constructiei; cdnd distan{a este sub valorile din tabel, se vor trata ca treceri

%) Distanta dintre conductorul lea in orice poziie si orice parte a cladirii

26) Distanta pe orizontald intre un stalp al LEA si orice parte a cladirii; liniile (fascicolele) cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele cladirilor cu categorie
de pericol de incendiu medie sau mica (C, D , E) la distanta minima de 10 cm de peretele cladirii, in cazul fascicolului intins, respectiv 3 cm in cazul fascicolului pozat
27 Distanta intre conductorul extrem al LEA la deviafie maxima si cea mai apropiata parte cladiri, fira sd constituie traversare

28) Distanta pe verticala, la sageata maxima a conductorului, de la cota terenului, la canale in debleu, respectiv de la cota coronamentului, la canale in rambleu, pentru
canale accesibile numai circulatiei pedestre

) Distanta pe verticala, la sageata maxima a conductorului, de la cota terenului, la canale in debleu, respectiv de la cota coronamentului, la canale in rambleu, pentru
canale accesibile circulatiei cu autovehicule, fard a fi drumuri publice

30 Distanta pe verticald, la sdgeata maxima aconductorului, pand la peretele superior al jgheabului sau conductei supraterane fixe sau mobile

31 Terenuri din afara zonelor locuite, accesibile transporturilor si masinilor agricole, drumuri de utilitate privatd

32) Terenuri din afara zonelor locuite, accesibile numai circulatiei pedestre

33) Zone neaccesibile circulatiei pedestre (stanci abrupte, faleze)

34) Prin cazuri obligate in acceptia normei tehnice se inteleg doar situatiile in care se proiecteaza si se executd o LEA care traverseazd un parcaj auto, nu si acelea in care
se doreste a se instala un parcaj auto sub o LEA existenta.

Distante de sigurantd dintre LEA si obiective invecinate (anexa 4 din NORMA TEHNICA aprobatd
prin Ordinul 4/2007 al ANRE, cu modificarile ulterioare)
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Pentru linii electrice in cablu zona de protectie si zona de siguranta sunt:

e Pentru cabluri montate aerian zona de protectie si zona de siguranta coincid cu
suprafata exterioara a cablului

e In cazul instalirii in pAmant a cablurilor de medie sau/ si joasa tensiunezona
de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de sigurant3, este simetrica
fata de axul traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie
si de siguranta ale traseului de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea)
de pozare in valoare de cel putin 0,8 m

9.5 Protectia sistemului de alimentare cu gaze naturale

Conform Avizului 54047-320.067.031/23.07.2024, amplasarea de obiecte noi, constructii
noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de distributie a gazelor
naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PM/PRM/SRS/SRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale, se realizeaza numai cu respectarea Normelor
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise
pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003

9.6 Protectia sistemului de telecomunicatii

Conform Avizului VL/OT/415/19.12.2022, pentru orice lucrari de construire, modernizare
sau reparatii capitale (cladiri, drumuri, etc.), extinderi retele sau racorduri edilitare
(electrice, gaze, apa, canal, etc.), care se vor autoriza sau executa in zona retelelor de
telecomunicatii, se va solicita avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA

9.7 Protectia obiectivelor petroliere

Conform Avizului favorabil emis OMV Petrom, cu nr. 3923/05.06.2025, subscrisa OMV
Petrom detine obiective petroliere pe teritoriul administrativ al comunei Cungrea (
conform informatiilor transmise prin adresa nr. 3312/14.05.2025 ). Se impune
obtinerea unui aviz de amplasament pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii conform dispozitiilor Legii 50/1991, in vecinatatea obiectivelor petroliere, in
baza Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizdrii executdrii constructiilor
amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale care
alcdtuiesc infrastructura aferentd productiei si transportului de petrol si gaze naturale,
inmagazindrii si distributiei de gaze naturale aprobata prin Ordinului 47/2003, emis in
comun de Ministerul Economiei si Comertului / Ministerul Transporturilor / Ministerul
Administratiei si Internelor. Avizul se va emite pentru situatia operationala
corespunzatoare la momentul solicitarii avizului, prin comisia special constituita ce-si
desfasoara activitatea in structura mai sus mentionata la sediul Zonei de Productie
Valahia, avand sediul in Municipiul Pitesti, b-dul Republicii nr. 160.

In conformitate cu Normativul departamental pentru stabilirea distantelor din punct de
vedere al prevenirii incendiilor dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice
din industria extractivd de petrol si gaze din 1986, trebuie respectata o distantd minima de
siguranta de 50 m fata de sonde aflate in productie, in cazul amplasarii de constructii
cu destinatia de locuinta.

Referitor la sondele abandonate, avind 1n vedere ca nu exista normative tehnice cu

privire la distantele care trebuie pastrate fata de acestea, se va pastrara aceleiasi distanta
de cel putin 50 m, in cazul amplasarii de constructii cu destinatia de locuinta.
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Conform Legii petrolului nr. 238 din 7 iunie 2004, in caz de forta majora sau avarie accesul
la teren este neingradit

Conform art. 13 din Ordinul 47/1203/509/21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii de
emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale: “In timpul si dupd realizarea
constructiei, persoanele fizice si juridice au obligatia de a permite accesul neconditionat al
operatorilor din sectorul de petrol si gaze naturale in scopul efectudrii activitdtilor de
verificare, intretinere si reparare a infrastructurii de transport titei, gazolind, etan,
condensat si produse petroliere, precum si de productie, fnmagazinare, transport sau
distributie a gazelor naturale existente in perimetrul constructiei, precum si pentru alte
activitdti in caz de necesitate”.

In cazul sondelor abandonate si in zonele lor de protectie, care nu fac obiectul
Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizdrii executdrii constructiilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor / sistemelor din sectorul de petrol, intrucdt nu reprezintd, potrivit Articolului 4,
unul din obiectivele/sistemele din sectorul de petrol si gaze naturale care alcdtuiesc
infrastructura aferentd productiei si transportului de petrol si gaze naturale, inmagazindrii
si distributiei de gaze naturale, se impune solicitarea unui punct de vedere din partea
OMYV Petrom, care va emite o recomandare bazata pe situatia specifica fiecarei sonde,
subscrisa neavand competenta de a emite un aviz pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii in vecinatatea unei sonde abandonate.

9.8 Zone de protectie pentru obiectivele cu destinatie speciala

Zona de protectie a obiectivelor cu destinatie speciald se stabileste conform avizelor
obtinute de la MAI, SRI, MApN sau a altor institutii competente, precum si Ordinul
MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special.

Autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate in vecinatatea obiectivelor speciale
vor fi avizate de M.Ap.N. (prin Satul Major General), de M.A.L si S.R.I., conform H.G.R. nr.
62/199635 si Ordinului nr. 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/201836.

35Hotararea Guvernului nr.62 din1996privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si
de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General;

360rdinul MDRA/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018 pentru aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special
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